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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde :Emsblren

Gemarkung: Elbergen

Flur -

MaRstab : 1:1000

worwiel faltigung mur fur eigene, nig¢higewerbliche
Twecke gestatiet (613 abs &, B9 Abs.1 Nr.
Hieders, Vermpesungs- und Katastergesciz vom
02071985 - Mieders. GvBl. %, 187)

Antragsbuch Mr.: P 250190
(Bei Ruckiragen bitie prgeben)

Gie Flanunterlage entspeicht dem Inhalt des Liegenschaftekatasters und wolst die stadtebaul ich bedeutsaner
Baul ichen Anlagen sewie Straden, Wege und Platze vollstandig nach {$rard wom 2T.09.1993].

Sie 1st Minsichel ich der Darstellung der Grenzen und Ser baulichen Anlagen geonetrisch @imeandfrei.

pie Ubertragbarkeit der neu fu bildenden Grengen In die frilichikeit ist eineandfrei moglich.

Lingen (Ems), den 28, Juki 1953 Katasteramt Meppen

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu unvermarkten Grenzen
{in den KEnickpunkten und Grenzschnitten fehlt das
Ereissvmbol)l igt eine Grenzfestetellung zu beantragen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

[ WA | Allgemeines Wohngebict

_ ,ﬁ Allgemeines Wohnpgebiel
= | mit Nutzungseinschrinkung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0f Grundfichenzahl

Geschofifachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als Hchsigrenze)

BAUWEISE. BAUGRENZEN
0 (Offene Bauweise
& Nur Einzel- und Doppelhiuser ruldssig
— Raugrende

==—e=  Siellung der baulichen Anlagen
{Hauptfirstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN

_ Strabenverkehrsfliche
ud (L. = Landessiralbe)

E— StraBenbegrenzungslinie
{auch gegeniiber Verkehrstlichen besonderer
Fweckhestimmunygz )

,,' ;firkc!-usﬂ?;hun ‘t'n.*.-'-nndn:.rm'

¥ d Pweckbestimmung - Gemeindestrafle -
) Verkehrsberuhigier Bereich
F FuBweg
R Fadwey

wr——w Bereich ohne Ein- und Austahn

HAUFTVERSORGUNGSLEITUNGEN
£ & — Erdkabel

B3 Gasleitung mit Schulzstreifen
“0-F = (lleiturg mit Schutzstreiten

GRONFLACHEN

- Griinfliichen {GfTenthich)

E Parkanlage

rEi Spiclplatz

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

§ Fliche lir Aufschiittungen
~ - Oherkante des Sicherheitswalls 0,50 m
iiber angrenzendem Gelinde -

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MASSNAHMEN ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Fliichen fiir Planungen, Nutzungsregelungen
und Mabnahmen zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

- Gielenkte Sukzession entsprechend dem -
|andesplegerischen Planungsbeitrag -

- Fliiche zum Anpflanzen von Biumen
und Striiuchem - ifentlich -

OO0 O Fliche zum Anpilanzes von Biiumen und
oo od Siriuchem - privat -

SONSTIGE PLANZEICHEM

—8—8- Abgrencung unterschiedlicher
Mutzung

—f—  Abgrenzung unterschiedlicher
Stellung der baulichen Anlagen

r--l CGirenze des rinmlichen Geltungs-
hereichs
< sichuwinkel (Himweis)

Flache fir Vorkehrungen zum Schulz gegen
H schidliche Umwelteinwirkungen
Sirmschutzwall parallel der Bahnanlage
Hishe 3,70 m iiber Oberkanic Bahngleis;
Larmschutzwall parallel der Landes-
strafie 40 Hohe 3.00 m iber Oberkante Minte
Verkehrstlache der Landesstralbe 40 -

Kurelristige Abstelliliche
fiir Miillbehilier

Aufgrund des § | Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauCiB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersiichsischen
Bavordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemendeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebavungsplan.
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen
Hauvorschrifien tiber die Gestaliung, in der Sitzung am 26.04. 1995 als Satzgng beschlossen:

Fmshiiren, den _zIMim A

r-‘-
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Birgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

s

1. Gemiib & 31 (1) BauGB kann die Baugenchmigungshehdirde im Einvernchmen mit der Gemeinde eine Ausnahme von
der festpesetzien Stellung der baulichen Anlagen zulassen. Die Abweichung mul dabei genau 90 Grad betragen.

[ =]

. Im Allgemeinea Wohngebiet mit Mutzungseinschrinkung (WAL) sind Schlafriume mit Fenstern an der Nord-, Ost-,

und Siidseite {Bichtung L 40) der Gebiude nur dann zuliissig, wenn gleichzeitig eine weitere Be- und Entliitung der
Riume durch Fenster auf der Westseite der Gebdiude oder durch eine schallisolierte Entlilfiung innerhalb der Fenster
(Fenster mil imegrierter, schallisolierter Be- und Eniliftung) sichergestellt wird (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 24

BauGE).

3. Von den Festsezzungen des Bebavungsplanes _Zahl der Vollgeschosse™ kann die Baugenehmigungsbehiirde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde cine Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB um + | Vollgesc hoB sulassen, wenn es sich um
Dachgeschosse handelt, die im Sinne von § 2 {4) NBau() als Vollgeschosse gelten.

4. In anderen Gesthossen sind die Aufenthaltsriiume =inschlieblich der zu ihnen gehrenden Treppenriiume und ihrer
Umfassungswirde ganz auf die festgesetste GeschoBMichenzahl anzurechnen {Festsetzung gem, § 20 (3) BauNV().

5. Die Hohe des fertigen Erdgeschobifubibodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger Strafe bis Oberkante lerti-
ger ErdgeschoBfuBboden, in der Mitte des Gebaudes an der Straflenseite im Allgemeinen Waohngebiet (WA) 0.30 m
und im Allgemcinen Wohngebiet mit Mutzungsemschrankung (WAE) 0,30 m nicht liberschreiten.

6. Zu der das Baugrundstilck erschlieBenden StraBe darf die Gebéudehihe, gemessen an der Traufenseite von der Ober-
kante fertiger EndgeschobBfubboden bis zum Schnitipunkt der AuBenkante des aufgehenden Aubenmauverwerks mit der
Dachhaut, bei engeschossigen Gebiuden hischstens 3,60 m betragen.

7. In den Fliichen rum Anpflanzen von Bivmen und Strauchern sind nur landschafisgerechic, heimische Gehilze gemil

Landespflegerischem Planungsheitrag zuliissig.

8. Je angefangenen 350 m* Baugrundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Laubbaum zu pllanzen (Stammumfang in

1.0 m Hihe mind. 14 cmi),

9. Je 150 m® dffentlicher Verkehrsflliche ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang in 1.0 m Hishe

mind, 14 em}

10. Das anfallende gering belastete Oberflichenwasser von Dachilichen und Terrassen ist, soweit dieses die Bodenver-

hitltnisse zulassen, auf den Grundstiicken #u verrieseln

1. Die Dachausbilung mub als Satel-, Walm- oder Kriippelwalmdach erfolgen. e Dachneigung mub bei eingeschos-
siger Bauweise zwischen 34 und 44 Grad betragen. Die fesigesciric Gradzahl der Dachneigung gilt bei Walm- und
Krilppelwalmdichern nur flir die lingere Traufenseite. fel Garagen pemiill § 12 BauNVO und Nebengebiuden gemil

& 14 BauNVO bdnnen avch Flachdiicher zulassen werden.

2. Einfriedungen sind im Vorgartenbercich - Bereich awischen Strabenverkehrsflache und vorderer Bauflucht - nur bis

maximal 0,50 i (iber Strabenoberkante ruldssig,

_-_—-_————-__——_"'}
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HINWEISE

1. Solken bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Funde gemacht werden, sind diese gemil § 14
Abs. | des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird gebeten, die Funde unverziighich einer Denkmal-
behdrde oder einem Beaufiragten fur die Archiologische Denkmalpflege zu melden. Die Archéiologischen Funde
und die Fundsiellen sind gegebenentalls bis zum Ablaul von 4 Werktagen nach der Anzeige unveriindert zu lassen
hew. fiir fhren Schutz ist Sorge #u tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehiirde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet (§ 14 Abs. 2 Nieders. Denkmalschulzgesels)

2. Das Merkblatt Feuerwehrzufahrien / | oschwasserversorgung der hauptamtlichen Brandschaw des Landkreises
Emsland ist #u beachten.

3. Bei Baum- und Strauchpfanzungen im Gffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk-GW 125 zu beachten.

4. Bei der Verrieselung des anfallenden gering belasteten Oberflichenwassers auf’ den Cirundstiicken ist das ATV
Regelwerk - Arbeitsblatt A 138 2u heachten.

5 Die Sichiwinkel sind oberhalb 0.80 m (ber Strabenoberkante von jeder Sichtbehinderung davernd freizuhalten.
Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstimmige Biume ausgenommen. An der Einmiindung der Hivel-
strabe in die L 40 ist ein beidseitiges Sichtfeld vorzuschen. Die Schenkellingen betragen jeweils 110 m auf der
L 40 (V = 70 km/h) und 10 m auf der HiwelstraBe, gemessen vom zukiinfiigen Fahrbahnrand der 1. 40 nach Her-
stellung des Linksabbiegestreifens.

6. Innerhalb der Baubeschrankungszone im Abstand von 400 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 40 dirfen Wer-
beanlagen im Blickfeld zur Strabe nicht errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der
Stiitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehimigungen der Zustimmung der Strabenbauverwaltung
bedarf.

7. Die Baugrundstiicke, soweit sic unmiticlbar an die 1. 40 angrenzen. sind entlang der StraBencigentumsgrenze mit
ciner lisckenlosen, festen Einfriedung #u versehen und in diesem Zustand davernd zu erhalten.

& Von der L 40 und der K 328 gehen Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nutzungen kisnnen gegeniiber dem Trii-
ger der Strabenbaulast keinerlei Entschiidigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

9, Der im Plan eingetragene Bereich ohne Ein- und Ausfahnt entlang der L 40 gilt gleichermaben fiir Landesstrale
und Radweg (Verbot zur Herstellung von Zufahrien oder Zuglingen 2w ischen L. 40 hzw, Radweg und dem Plan-
gebiet), Ausgenommen hiervon ist lediglich der im Siidosien geplante ffentliche Rad- und Giehweg awischen der
Planstrabe und dem Radwep. Eine Verbindung zur Fahrahn der L 40 15t nicht zulissig. Eventuell noch vorhandene
Zufahrten und Zugiinge zur L 40 bew. zum Radwey sind crsatzlos aufzuheben.

10. An das geplante Baugebiet grenzen landwirtschafiliche Mutzfachen an, aus denen es zeitweise im Zuge der ord-
nungsgemiBen Bewirschaftung der Flichen zu Geruchs- und Geriiuschimmissionen kommen kann. Diese sind als
ortsitblich hinzunchmen.

I 1. Bei Anpflanzungen von Biiumen und Striuchern sind dic Pllanzabstinde zum Cileis der Bahnanlage zu beachten.
Bei Aufstellung und Betrichsitihrung eines Baudreh- oder Autokranes in der Nihe der Bahnanlage sind aus eisen-
hahntechnischer Sicht Besonderheiten 2u beachten. Im Falle einer Aufstcllung ist vor Baubeginn mit der Bahn-
meisterei Osnabrilck ein Oristermin zu vereinbaren, Es mub in jedem Fall gewiihrbeisten sein, dab der Ausleger des
K.ranes den Bereich der Gleisanlagen { Fabrleitung Freileitung) nicht emreichen kann.

12.Die i Merkblatt der Ruhrgas- AG {Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Bebauungsplinen) zusammengefaliten Anregungen sind zu heachien

1 3. Nord-West Oelleitung (NWO):
Die BepManzung des Schutzstreifens mit Baumen, Sirduchern oder Hecken st nicht ruliissig. Auberhalb des
Schutezsireifens stehende Gehiolze miissen gehinden werden, Wurzeln in den Schutzstreifen zu treiben Hicreu
wird auf die Richtlinicn fir Fernleitungen zum Befirdern gefiihrdender Flissigheiten - REF” - I'RbF 301 - ver-
WICHC.
Die Bodenditberdeckung iiber den Leitungen darf nicht verringert werden,
Der Schutzstreifen mub aus Sicherheitsgriinden zur Vomahme von Uberwachungs- und Umerhaltungsmabnahmen
jederzeit uneingeschrinkt suginglich sein. Bodenaushub und Baumaterial dirfen nicht tber den Letungen gela-
gert werden.
Die Leitungen diirfen nicht mit schweren Baugeriten befahren werden. Der Bauherr hat in Abstimmung mit NW)
geeignete Sicherheitsvorkehrungen im Bereich der Bavstellenzufahrien vorzunelmen.
Ver- und Entsorgungsleitungen. Kabel usw, milssen ber Parallelfithrung asBerhalb des Schutzstreifens bei Kreu-
zungen mit mindestens 50 cm lichtem Abstand zu den | citungen der NWO verlegt werden,
Zur endgliltigen Sicherung der Mineralilfermlcitungen 151 im Kreusungsbereich mit der neuen Strabe die Umbhiil-
lung #u iiberpriffen und zweilagig neu aufsubaven. Die Langsnihte der 287-Leitung sind mit Ultraschall #u iiber
priifen.
Die Leitungen miissen entsprechend freigelegt werden, ca. 0.5 m unterhalb der Rohrleitungen, die freitragende
Linge darf nicht mehr als 5 m betragen.
Dariber hinaus sind die Schutzanweisungen fiir Arbeiten im Bereich der Mineralilfernleitungen der NWO zu beg-
achien, ;
Aus Sicherheitsgriinden ist ¢s unbedingt erforderlich, rechtzeitig. spitesiens jedoch 3 Tage vor Beginn jeglicher
Malnahmen im Leitungsschutzstreifenbereich Kontaki mit der Mord-West Oelleitung Gmbll, Postfach 940, in
26357 Wilhelmshaven, Tel. (04421) - 621, aufzunchmen.

I4.Erdgas und Erdil GmbH - BER:
Dic genave Lage der Erdgastransportleitung ist vor Beginn jeglicher Malinahmen im Schutzstreifenbereich zu
erminteln. Hierzu ist es erforderlich, mit dem Leitungsiiberwachungsbetrich rechtzeitig einen Termin zu vereinba-
red,
Die geplanten Fubwepe/Radwege zu den Stralien sind im Schutzstreifenbereich aus Verbundstempflaster herzu-
stellen.
Das Celindeniveau darf nicht veriindert werden.
Abwasser diirfen nicht eingeleitet werden
Mavern, Gatter, Z8une und dgl. sind auBerhalb des Schutzstreifens zu errichten.
Das Bepflanzen des Schutzstreifens mit Baumen wined Striuchern ist verboten.
Banwagen sind auberhalb des Schutzstreifens aulzustellen,
Material. Gerit und Erdaushub sind auberhalb des Schutestreifens 2u lagern,
Pamllelverlaufende Kabel/Leitungen sind aulberhalb des Schutzstreifens s verlegen.
Evtl. geplante Zufahrten zu den Grundstiicken sind aulicrhalb des Schutzstreilens 2u errichten.
Wihrend der Bauphase sowic danach darf dic Erdgasleitung im Schutzstreifen nicht mit schweren Fahrzeugen be-
fahren werden, ohne dab die Leitung gesichert worden ist (2. B, durch Baggermatratzen).
leder BavantragBaumaBnahme in einem Sicherheisstreifen von je 20 m beiderseits der Leitungsachse ist der
BER zur Prifung und Genchmigung einzureichen.
Zusitzliche Isolierung der Erdgastransportlcitung im Kreuzungsbereich mit den geplanten Stralien ist erforderlich.

15.Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf das vorhandene 10 kV-Erdkabel Riicksicht zu nehmen, damit Schiiden und
Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nihe von EN-Versorgungseinrichiungen sind von Hand auszu-
fiihren.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 65
+ELBERGEN HESSBERG* :
. MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN - !
GEMEINDE EMSBUREN 'L
LANDKREIS EMSLAND URSCHRIFT |
Der Werwaltungsousschull hat in seiner 2frung am Im Arzeioeveriahr aem. 5 11 Abs, 8 BauGB habe Ich mit
dic Aufstellung des Bebauungsplan schlossen. i 5 S 005  4- - .e5.510- S0
: Va cun " o o g A Sl =
Ider Aufstellungsbeschlull st ge £ 2 Abs. | BauliB i g apiets: e I: '_:| - S - Mﬁ' i
am ortsdiblich ﬂlEk‘I‘ﬂ-ﬂL‘hl unter Eriellung W ] ; - fefiweiver koine
Verlabung von Eachi 1 d gemachi |
I mabdlren, den Meppe n, den ‘Ll IJ -E"E'F. 1955 -r:,__i'i-_! K r'~.:' :15‘-__
Landkreis Emsland /v =} @\
DER SDIFEKTOR [ | O
- {
1 B e e et T 1 \ » ! o -I 9 b
Croefleindedirekios N g el 'E,,__'h |
! ; — w W 5L | S |
Der Verwalungsausschull hat in seiner Sitzung am [¥ie Durch fiihrung Bes Anzeigeverfah Bebiau-
2201199 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der ungsplan ist gem. § 12 BauGB am WM Mg i
Entwurfshegrilindung mugestimmt und die dffentliche Aus- Amishlatt fiir den Landkreis Emsland bekannigemacht wor-
lezung sem. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Ot und den {Dér Bebauungsplan ist damit am 3 Ad. ARQG
[auer der difentlichen Auslegung wurden am 22111994 rec indlich peworden.
ortsiiblich bekanmgemacht, Der Entwart des Bebauungspla-
nes und die Entwurfsbegriindung haben vom 03, 121994 Ems Cden Dl AL AQAS
bis aum 04.01.1995 gem. § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausge-
legen. 9\_}\/
Emishiiren. den ok Shag " Gemeindedirekion
Der : :
Innerhalb eines Juhres seil Bekannimachung des Bebauungs-
planes ist cine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz | Nr. |
e und 2 BawGB bereichneten Verfahrens- und Formyvorschrif-
Saclly. Gigm len Beim Zustandekommen des Bebasungsplanes nicht gel-
il o . e
[her Verwungsausschul hat in seiner Sitzung a P ? Emsbiren
dem gefinderfen Entwurf des Bebauungsplanes pfid des Eat- | g {
: Emshliren, i
wurfshegrilndung zugestimmi und die emeupfAuslegunyg jisminm, day ' b |
gem. § 3 Abs, 2 und 3 BauwGB vom his Fuwim
beschlossen. Ot ungDaser der 2. Hfem-
lichen Auslegung wurden am ortsiiblich he- R
kannigemacht, Der Entwurf des auungsplanes wnd die Gemeindedirekt
Entwurfsbegriindung haben v bis b "
UM gem. § JAbs. 2 BauGB offenlich aus- Innerhalb von 5|-.:I:u:n Jahren seit Bthumhnw;h_uﬂ.ﬂ des Be-
gelegen. Anregungen ung?Bedenken kinnen nur zu den ge- bauungsplanes sind Miingel der Abwiigung, beim Zustande-
inderten bw, ergin Teilen vorgehracht werden. 'In;u-mrdmml des PBebauungsplanes nicht geliend gemacht !
wircen,
Emshiiren, den
Emsbiiren, den
|
s iRt v e S A e i
0 Giemicindedirekior
#
[Yer Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priffung | Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom: |
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs, 2 BauGB in |
seiner Sitzung am 26.04_1995 als Satzung (§ 10 BauGB) so- PLANUNGSBORO DR. HARTMUT $CHOLZ |
wie die Begrindung beschlossen Reglonai— ulﬁﬁ.’
Nikolalort 1-2, '
Tel. 106 41) 22267 Fax (06 41) 2016 3§
Osnabriick, den 01.12,1994 / 20,04, 1995 / 12,05.1995
g




