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| GEMEINDE EMSBUREN
¥ o Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches | BauGE | und der §§ 56, 97 und Der Bebauungsplan st gemaR & 11 Abs. 1 und 3 BauGB s angezeigt
{/ 98 der Miedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemendeordnung worden.
hat der Rat der Gemeinde Emsburen diesen Bebauungsplan Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemald 8 11 Abs, 3 ".I

\ G e . bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / neben- BauGE mit Verfugung vom heutigen Tage | Az.GDS 'Ejﬂ-%ﬁ‘é"f ) tafmaben—rmit
. stehenden | obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden / neben- —_ . v icht geltend gemacht.
\ & stehenden | obenstehenden drtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung, als Satzung #Zhdl iz B «tand
<\ beschlossen: it i TS T T e Tl 3 IR
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Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom

’ ’ ‘Biirgermeister sl e Bz A | aufgefiihrten Auflagen | MaRgaberr 7 Ausnahmen in seiner Sitzung [ &
; S beigetreten.
— k2 : Der Bebauungsplan hat wegen der Autlagen / M en
v s
Verfahrensvermerke Ort und Dauer der offentlichen A ung wurdepam ortsublich
Aufstellungsbeschiu® bekanntgemacht.
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Aufstellung des Bebauungsplans Ne. 80 Unterschrift

ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am  og, 07, 1994

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte PLANZEICHENERKLARUNG e o TR R s
Land k_rews Emslandﬂ 3 . 2 1. Juni 1995 1 Inkrafttreten
Gemeinde :Emsbiiren T AT {900 i o B : g R § 1 Hohe des Erdgeschoffifuffbodens CEmEbuCED. oo R R »den & ) Lt Lo R 2
o Levup oeaC Blorzel nverordnung und der Baunutzungsverordnung i.d F der Bekanntmachung s Die Hdhe des fertigen ErdgeschoffuBbodens darf, gemessen in - .- Die Ertetierg-derGanshasigueag | Durchfiihrung des AnzeigeverfahrensYjek Bebauungsplans ist
L e Cmstor i/ 7 ‘der Mitte des Gebdudes an der Strafenseite, nicht mehr als gemal § 12 BauGB am  29.09.4995  im Amtsblatt Nr. 13 ddq Lawdkeels
5 ) 0,50 m iber der Straflfenkrone liegen (gem. § 9 (2) BBaugG). Ewpsland. 0 R bekanntgemacht worden.
MaRstab : 1:1000 Planunterlage Der Bebauungsplan st damit am _ 19. 09,4995  rechtsverbindlich tdordeq
_ | |. BESTANDSANGABEN § 2 TraufenhdShe 5 den QW AD- A985 '
T | Die Traufenhdhe darf, gemessen von der Oberkante fertiger Kartengrundlage: EMEBULAN e B0 SRR e S
feruietditeisng rr tir <igmme, nichtsmertiiche | ———-—. Gemarkungsgrenze Erdgeschofffuffboden bis zum Schnittpunkt der Aufienkante des ‘-'*—‘99”“““”“3[‘191 ................................................................. i
Hisdars, Verrmssungs: ung Eatastergesery vonm knoragsbuch We.: B O1T/UO0L ] L] - 11
D207 1985 - Wieders, VBl 5. 187} LBen Eu:-i"--jr!ﬂ uWa::Tm | m Wohngebaude mit Hausnummern angEhEHden Auffenmauverwerks mit der Dachhaut + 3.0 m oicht MaBstab: 1: ”‘*':I .............
| — - Flurgrenze Uberschreiten. W f4l .
f—— — _— FIAFSHica = Seve: Einan filmegFsiizi Cie er'_-_ﬂel dltigung ist nur fir eigene, mchtgewerbliche Zweeke gestattet | § 13 Abs. 4 des ] VEI"ETZUHQ von Verfahrens- und Formworschriften
Die Flanuncerlage encspe iens dem [RRaLT ded Liegenecha fTsEarasTers und wefat die stadtesaulich bedeutsamemn mit  Grenzmal g 3 Gelﬁndeaufhﬁhungen zum Schutz wvor HOChWaES'E.r Miedersachsischen "l-"EFmESSUI'IQE' und KEIT.ESTEFQESETZE m 2.7.1 985, Mds. GVEIL 5. 187, =
Baulichen Anlagm sowie Straden, Hepe urd Platre vollztandig nach [Stand wom 26.08. 19941, ; = ; i 3 ¥ g&éndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9, 9, Nds. GVEL 5. 345 |. I h i f E 3 | fah -
R Bl Lok vl g e ::' ﬂ;:j-,:.::m“*s:r;:wt = A= Hireniinia. mit Hohenangaben iiber NN Wirtschaftsgebdude , Gorogen Die Grundstiicke im Pla‘e.g ebiet mit Ausnahme der am h:':EEtllChEIl Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Ligg@nschafiskatasters und weist die stédtebaulich L:;:frFi'};f;:f;ii:{:: Ejli: lerksrfa;g:LZTn?s:nB{f:: L'Bl;lgiii;:;;”??":s: Ezltj;f?dv;:rfaz;f s
| Plazr'_xrand. gel}agem_an Flachen zum 2Anpflanzen wvon Baumen und bedeutsamen baulichen Anlagen sowie 5 n, Wege und Pliatze vollstandig nach { Stand vom isrdan e & i fe Wi
. 2 . ‘ \ Strduchern sind in den tiefer gelegenen Bereichen auf NN + _26.08 1994 }. Sie ist hinsich der Darstellung der Grenzen und der baulighen Anlagen i
ingen {Ems|, den Im ubrigen wird ouf die Planzeichenvorschriften DIN 18702 fur groBmafstabige Karten und 28,5 m aufzuhthen. geometrisch einwandfrer. Erishi den 36.08. 4880 o :
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§ 4 Anpflanzung wvon Biumen und Strduchern h r\J N
Die Flachen zur Anpflanzung wvon Bdumen und Strduchern sind SERuEN Moo i e = FF
gem. § 9(1) Nr. 25 a BauGB mit folgenden Arten fliachig zu M e o vig
= Katast L e e T
Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES bepflanzen: . S e s und Abwagung

a} Bdume
Innerhalt von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsi
Rot-Erle = ALNUS GLUTINOSA I nicht geltend gemacht worden.
Esche - FRAXINUS EXCELSIOR
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Stiel-Eiche - QUERCUS ROBUR
BB e Planverfasser P L AN U N G
Biro  fiir Stadtbauwesen

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Kreissymbol) ist eine Grenzfeststellung zu beangragen.
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uberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet Sal-Weide = SALIX CAPREA
nicht idberboubarer Bereich Asch-Weide = SALIYX CINEREA Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von Otto Lilienthaf§tr. 13 » 49134 Wallanborst
Schneeball - VIBURNUM OPULUS Telefoh 04 07/B:80- 0 = Fax B8O - BS
g:ﬁi‘;zise p gGSAUg;ﬁS‘IﬁGm MWaltenhorst oden  26.04.1995 [ 2ol 7 o :
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| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ,BAUWEISE,BAULINIEN, BAUGRENZEN Faulbaum E FRANGULA ALNUS = L ) |' |' n
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§ 5 Grundflidchenzahl Offentliche Auslegung R\ : 1l ,II |
= Die Grundflichen von Garagen (gem. §12 BaulNV0O) und Stellplit- % | ' |
LU usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) en adt Jhien Pubaictes gvc:n ?«Tabananlagen (gem. 514 Bap o) Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22 11_1994 dem ' ; . |
GRZ Grund flachenzahl und wvon baulichen Anlagen unterhallb der Geldndecberfléche, E;:ny?éﬁ;\’g iﬁzﬁ;;;:ggpéa? ? ;ni;!er:iﬂggrunf ungt zua&ﬁ:mmt u:rd smr;aan:enth;h; A;s!egung : A 1S\ uph | '
GFZ GeschoBfldchenzahl durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, sind bei el e i L J | .'
i et L el e s Sear e tenichn Aot o am 5.1 ensiie [t §. "
o : ; ; bekanntgemacht. ! e
@ Einzel -und Doppelhausbebauung auf dem Grundstick die in der Planzeichnung festgesetzte Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrandung haben ¥ : :
Grundfldchenzahl nicht i{iberschreiten. Die im 519 (4) BaulNVO, vom  05.12.1994  bis  oL.01.1395  gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB Gffdntich ausgelegen. i o
smameanams Bougrenze letzter Satz genannten Ausnahmen bzw. Befreiungen im Einzel- : z Sbii f]
fall sind unzulidssig. Emairen cden &1 Juni 1933 Derg shisilt s LT, gt TR R R o) e
. § 6 Geschofflichenzahl 'h:f:.n_::c___ .
: ' Gem. 520 (3) Bau@B sind die Flichen wvon Aufenthaltsriumen in ; ‘-“"| '
= “anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschliefilich der Offentliche Auslegung mit Einschrinkung Il = __-----"JII
|1"EHHEHFI5FLAEHEH ' zu ihnen gehérenden Treppenridume und einschlieRflich ihrer 4 | |
Umfassungswande auf die max. zuladssige GFZ anzurechnen. Der Rat / Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzufig am—— s , _;_'lT_n
- Strafenverkehrsflachen geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zug g T b ik e s ad
"h“ dffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemal § 3 Abs. 3 | 2 ; |} i | 5
: —— Stral} it H & beschlossen. Y gk - " . J
raflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen § 7 Zahl der Vollgeschosse . . . Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w ortsiiblith : - — ' A 1
; _ Fufweg Innerhalb aller Baufldchen ist ein weiteres Vollgeschoff zu- Temsnsseio s e _ : = — .
éissig, tl-lafjeim; zes {45;14:}];13 umD E'.i]."l:l ?Fuslg;-ebau%e?g Da_(ihtgeslchaﬁ handelt, Der Entwurf des Bebauungsplans-aiid der Begrandung haben ,' =1 - NN
[GRUNFLACHEN | FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN - A A e S L e s L Lt o | BT e gemal § 3 Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelegen. Ve il <f : i’ (. £
§ 8 Begriinung innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen | emsbiren — B e e , | ¢ of | ' ATl o £
Innerhallb der &ffentlichen VerKehrsflichen ist mindestens ein T Unterschnift i3 x | T N ]
hochstammiger Laubbaum je 300 gm Verkehrsflidche zu pflanzen ! ((\ 6w G % L e i {ibersichickacke M. 1: 500

© © O Flache mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen (§9 (1) Nr.l1l1l i.V. mit Nr.25 a BauGB).
a O und Skrauchern gem. §9 {1} Nr. 250 BauGB
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[ SONSTIGE PLANZEICHEN Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind sowie die Begrindung beschlossen. T
geneigte Ddcher mit Neigungswinkeln wvon 35° bis 45° vorge- 21, Juni
’ o
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Emsbiren , den
mit DOrtlichen Bauvorschriften
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Geltungsbereich
B-/Plan Nr. &}
“Erweiterung |
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schrieben. Hiervon sind Nebengebiude, soweit sie nach Landes- == | .=Msburen ensres rusengenyeikingpnnsagiadaydF LR o SR
recht in den Abstandsflédchen (seitlicher Grenzabstand und
sonstige Abstandsflachen) =zuldssig sind oder zugelassen wer-

Sichtdreieck , Hinweis: Zwischen 0,80m u. 2,50m Hohe dber Fahrbahnoberkante = i
den konnen, auggenommen.

BN B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 80

von stdndigen Sichthinternissen freizuhaltende Fldche

- . § 2 Farbgebung der Ddcher
Uberschwemmungsgebiet Fiir die Dacheindeckung der Didcher sind nur Dachziegel und

Betondachsteine in roter und rotbrauner Farbgebung zuldssig.
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J L C— Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane
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