PLANZEICHENERKLARUNG

Geméal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23. 01. 1890 (BGBI. 1 8. 132).
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Offene Bauweise

Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4__ VERKEHRSFLACHEN

Stralienbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen

Fuk-ragwege

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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Offentliche Grunflachen
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Kartengrundlage: lLiegenschaftskarte
Landkreis Emsland

Gemeinde : Emsburen

Gemarkung: Emsburen

Flur : 9

Mafdstab : 1:1000

vervielfiltigung nur fUr ergene, nichtgewerbliche
iwecke gestattet {(§13 Abs.4, 519 Abs.1 Nr. &
Niegers. Vermessungs- und Katastergeset: vom Antregsbuch Nr.: B 171996

02.07.1985 - Mieders. GVEL. %. 187} {Bei RUckfragen Ditte angeben)

Die Planumteriage entspricht oem Inhalt des Liepenschattskatasters und weist die stadtedaulich bedeutsamen
baul ichen Anlagen sowie Straben, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.01.71995).

Sie it hingichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch einwandfrei.

Die iloertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Drtlichkeit 1st evnwandfre: moglich.

Lingen (Ems), den gq QKI. 1997 Katasteramt Lingen
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Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen
{in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehit das
Kreissymbol] ist eine Grenzfeststeliung zu beantragen.
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 32
.Richthofstralte/Grenzstralie’
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Zweckbestimmung - »
.7 = 5
' Parkanlage o 6
E= Kinderspielplatz
FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (Nachrichtl. Upernahme gem. § 9 (6) BauGB) WA | |
0
! Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasser- .
| abflusses, Zweckbestimmung (G) = Graben (Teilflache) 04 @
e — Ty ——— -
g
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
—O— Zweckbestimmung: Trafostation
- 224
T
PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
SE5 6550 U[ngrenzungl_mn Flachen zum _Anpflanzen von _
= = Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen %2
TN Die Anpflanzung ist entsprechend Ziffer 4.4.4.3.8 des . ) 3
Grinordnungsplanes vorzunehmen. 8 . n ]
SONSTIGE PLANZEICHEN - : .. 1 ) Gauungsmremh 5
3 - o % g 1 L Bebauungsplanes Nr. 33
s ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 7 - . “Eichenstraie
Bebauungsplanes - / s
¥ v
vornandene 10 kV-Kabel /A‘
—_——— e — -
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—_——— — mit Leitungsrechten zu belastende Fiache n . Kiehitzs f-r_
L zugunsten der VEW (Breite 1 m) A . -
X238 & e 7
T =o'l
A o Zs
I 2 1% +;
= L | A i

Fis 1
¥

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB habe ich mit

urter Erteilung von Aulages / Malgaben - teliweiss keine
Verietzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Meppen, den_0 6. Juni 1997
is Emgland
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Gemarkung Leschede
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Emsburen, 17. Juli 1997

BeitrittsbeschlufR

Der Rat der Gemeinde Emsbiren ist der in der Verflgung vom 06. Juni 1997 (Az.: 65-
610-402-55) aufgefihrten MaRgabe in seiner Sitzung am 16. Juli 1997 beigetreten.
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PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des t.augesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
iedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
lichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften
r Gestaltung in der Sitzung-am .. 12.02.1837 als Satzung beschlossen.

PSR-
blaren, den

Verst
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Emsburen hat in seiner Sitzung am 27. 03. 1996 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul
ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 28. 03. 1993 erislublich bekanntgemacht worden.

Bldrgermeister

Der Enfwurf des Bebauungsplianes wurde ausgearbeitet von

UWE KENOREM + KLAUS BECKER
K ARCHITEKTEN

B HOCHBALU - STADTEBAU -

050397, 4

ELISABETHSTRASSE 2 - 26135 OLDENBURG

Der Verwaltungsausschult der Gemeinde Emsburen hat in seiner Sitzung am 18.

11. 96 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und

die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BeuGB beschiossen.

Ort und Dauer der offentliichen Auslegung wurden am 19. 11. 96 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
om 03. 12. 96 bis 03. 01. 97 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 2 (3) BauGB-
alnahmenG offentlich ausgelegen.

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde Emsburen hat dern Bebauungsplan nach Prafung der

Blrgermeister

Im Amtsblatt Nr.48 fur den Landkreis Emsland ist gem.
ReRmeRc—r—Yerbingure—mit § 12 BauGB tekanntgemacht worden, dall dieser

Bebauungsplan beschlossen worden ist. Der Bebauungsplan ist damit am 45. 08, A94%

roshisverbindhish-gewergen v Uralt gelakon. p

innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandskommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Emsbiren, den [1%.08.499%
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innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauunasp iaﬁés sind Mangel der

Abwagung nicht geliend gemacht worden. —
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Wohngebiet (WA)

1. Mit Ausnahme der Traufen wvon Dachaufbauten, Krippelwalmen .“”d
Zwerchgiebeln darf die Traufnéhe das MaR von 3.80 m nicht Uberschreiten.
Als Traufhdhe gilt das Malk zwischen Oberkarite des Erdgescn_csﬂfemg—
fuBbodens (unterer Bezugspunkt) und den &uferen Schnitiiinien von
AuBlenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

2. Die Firsthéhe darf das MaR von 9,00 m nicht tiberschreiten. Als Firsthohe gilt
das MaB zwischen Oberkante des Erdgescholfertigfulbodens (unterer
Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

o

Gemal § 9 (1) Punkt 6 BauGB wird festgesetzt, dall die héchstzulassige Zah!
der Wohnungen pro Wohngebaude auf 2 (zwei) begrenzt wird.

4. In Abweichung von § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dall die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 198 (4) Satz 1
bezeichneten Anlagen nur bis zu 30 % Uberschritten werden dirfen. p.~

5. Die von diesem Bebauungsplan betroffenen Bereiche der rechtskréaftigen
Bebauungsplane Nr 1 ,Sautenkamp®, Nr. 32 ,Richthofstrale - Grenzstralie®
und Nr. 33 ,Eichenstralte" werden aufgehoben.

6. Die offentlichen  Grinflachen sind gem.  Punkt 4443
Grinordnungsplanes zu bepflanzen.

. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe

Im GEe-Gebiet sind zugelassen:

- Betriebe und Anlagen, die hinsichtlich ihrer Emissionen nicht zu den erheblich
belstigenden Gewerbebetrieben z&hlen und in der Regel in Mischgebieten
zulassig sind.

- Geschéfts-, Blro und Verwaltungsgebaude

2. Fur das eingeschrénkte Gewerbegebiet wird ein flachenbezogener Schallei-
stungspegel von 80/45 dB gm tags/nachts festgesetzt.

3. Im GEe-Gebiet sind gem. § 8 (3) BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen.

C. Ausalsichsmaknahmen

Im Plangebiet sind die im Grinordnungsplan unter Ziffer 4.4.4.3 aufgefhrten
Ausgleichsmalinahmen durchzuflnren.
Hinweise

1. Soliten bei den geplanien Bau- wund Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14
Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
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' der Arh=sitennasisitat [§ 14 Abg 2 Mds Depkm=lschitrorsets)

‘Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1:5000

Vervielfaltigt mit Eriaubnis des Herausgebers:
Katasteramt Lingen

Antragsbuch F 1/1996

Stand wvom Januar 1996
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (WA-Gebiet)

1. Als Dachformen sind nur Satteldach-, Walm- oder Kruppelwalmdacher mit
einer Dachneigung von 35 - 50° fur die Hauptdachfiachen zuldssig.

2-Far Garagen gem. § 12 (1) BauNVO und-Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch Flachdacher und wvon Nr. 1 abweichende Dachneigungen
zugelassen.

3. Sichtschutzmauern und -zaune Uber 0,80 Hoéhe entlang der Richthofstralie
und der Stralle Zur Windmlhle darfen abweichend von den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen rur mit einem Mindestabstand von
1,50 m zur StralRenbegren-zungslinie errichtet werden.

uchenhecken anzupflanzen und dauerhait zu erhalten.

o AL Febr, A957
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Bargermeister
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Auf den Grundsticken, die unmitielbar an die Richthofstralle und an die Stralie
Zur Windmdhle® angrenzen, sind entlarg dieser Stralienbegrenzungslinien

SATZUNG -
GEMEINDE EMSBUREN

- URSCHR\FT -
BEBAUUNGSPLAN NR. 90

mit értlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung
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