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4, Bflanzenliste (potentielle natiirliche Vegetation):

Buchen-Traubeneichenwald:
Baumarten:
Buche Fagus sylvatica
Trauben-Eiche Quercus pelrasa
Stiel-Eiche Quercus robur
Hénge-Birke Befula pendula
Moor-Birke Belula pubescens
Eberesche Sorbus aucupana
§!§§uctg!]ggr
Faulbaum Frangula alnus
Wald-GeiRblatt Lonfcera periclymenum
Stechpalme lex aguifalium
Brombeere Rubus frulicosus
Stiel-Eichen-Birkenwald
Baumarten:
Hangebirke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparna
M2
Faulbaum Frangula alnus

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der nken wnd
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am  24. 9.als Sotzung

(§10 BouGB) sowie die Begriindung beschlo \/‘

Emsbiiren den 24, Hirz 1399
Biirgermeister

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschiuB iiber den Bebauungsplan Nr. 97

gemdB § 10 (3) BauGB om : im Amtsblatt £ur
bekanntgemacht worden. 15, Juni 1333
Der Bebouungsplan ist domit am 45.06.A%59 rechtsverbindlich g
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Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niederstichsischen Bouordnung und des § 40 der Niedersfichsischen
Gemeindeordnung hot der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr97
"Emsbiiren-West *  Teil VII ,bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden drtlichen Bauvorschriften iliber die Ge-
Sotzung beschlossen:

den 24, Marz 1999

on m,‘&
Verletzung von Verfuth Formv

Innerholb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebouungsplanes\}
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim dekommen

rschriften
Al

_;EIIE__ Verletzung
"Bebauungsplanes
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nicht geltend gemacht worden.

den A9, Twni
Mdngel und Abwdgung
Innerhalb von sieben Johren nach Inkrofttreten des Bebouungsplanes sind Mingel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Emsbiren ,den TR PP G
Biirgermeister

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschiuB
Der Ret/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hot in seiner Si

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.97 beschlos
ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 20.05.1998  ortsiiblich b

05.05 .1998

emacht.

er AufstellungsbeschiuB

Die Vervielfdlitigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche
4 des Niederstchsischen Vermessungs— und Kata

GVBl. S. 187, getindert durch Gesetz vom 11,07
Die Planunterlage entspricht dem inhalt
stddtebaulich bedeutsamen baulichen
stindig nach (Stand vom
und der baoulichen Anlagen
ie Ubertragbarkeit de

Scke gestattet ( § 13 Abs.

agen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-

isch einwandfrei.
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

T
s & 208 SAS
Emsbiiren den 24, [H3rz 1999 A Soon >\ \,
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. =/ Biirgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1:1000

). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen

i ner o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
4 1. Planungsrechtliche Festsetzungen (geméR §9 (1) BauGB)
Gemal Planzeichenverordnung 1980 v. 18. Dez. 1990 (BGEL. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. i '
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. 1, 5. 468). 1.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§9 (2) BauGRB) F
Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoRfultbodens ist die
4 Oberkante der Fahrbahnachse der das jeweilige Grundstiick erschliefenden Strale. d
L s Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximal zulassigen Traufenhéhe bzw. Firsthdhe von Gebauden
g J BESTANDSANGABEN ist die Ok. des fertigen Erdgeschofifultbodens.
= ‘ ;
é: —r-—n—  Gemarkungsgrenze , 1.1.1  Die Hohe der Dberkantg des fertigen ErdgeschoRfulbodens (Sockelhdhe SH) darf max. 0,5 m tiber
§ ——sre=—w-—  Flurgrenze % Wohngebiude mit Hausnummern dem o0.g. Bezugspunkt liegen. - :
& 2 Q;’;ﬂiﬁ;‘“ Eigentumsgrenze 1.1.2  Die Traufenhthe (TH) der Geb&ude darf, gemessen von der OK. des fertigen ErdgeschoRfullbodens
- bis zum Schnittpunkt der Aulenkante des aufgehenden Aullenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80
4 “~~§0 —  Hohenlinien mit Héhenangaben iiber NN Wirtschaftsgebéude, Garagen m nicht Uberschreiten. Die Traufen von Dachaufbauten, Krippelwalmen und Zwerchgiebeln bleiben
&1 - von dieser Regelung ausgenommen.
= Flurstiicksnummer
108.0 " ; _ _ 1.1.3 Die htchstzuldssige Firsthohe (FH) darf 9,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen
Im nt::ﬂg:: wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstibige Karten und Pline Erdgeschoflfulbodens bis zur Oberkante der Dachhaut im First, nicht tiberschreiten.
Ve
L=
@ i o o o5 0 o © 1.2 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVQ)
» — = o ’ In Abweichung von §19 (4), Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daR die zulassige Grundfléche durch
A o __1,, — e LA S H die Grundfiachen der in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen nur bis zu 30 % iiberschritten werden
7 / IR I: D GS ddrfen. '
L Lol Ay % 9 i
= e N 1.3 Zahl der zulassigen Wohnungen
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gem. §9 (1) Nr.6 BauGB sind pro Wohngebaude nur maximal 2 Wohnungen zulsssig.
liberbaubarer Bereich 1.4 Festsetzungen zur Grilnordnung (gem. §9 (1) Nr. 25 a) BauGB
S R T Allgemeines wr}hi@ehi_ef gem.§ 4 BauNV0 (gem. 30 (D Nr JERaG8)
Ao S nicht liberbaubarer Bereich 1.4.1  Eingrinung des Plangebietes - Flachen mit Bindung fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
b S AT # und sonstigen Bepflanzungen:
s - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN Auf den im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen
r‘; R e B, (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. § 16 BaulVO und Strauchern sind Gehdlze der pot. nat. zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung der Flachen sind die in
E j"-IIf by ; > der Pflanzenliste (der Begrindung des B-Planes anliegend) zu verwenden. Als Anfangspflanzung ist
7 .__f-. ":I; . o . elf ic " 1 I, 1 usw. Zahl der Vollgeschosse (HichstmaR) je 1,5 m® gine Pflanze zu setzen.
e 1;':,,_ s - _P g @ =
2t g E, n':: :’I;Ehﬁﬁs o i " GRZ Grundfléchenzahl gem. § 19 BauNVO 1.4.2 Begrinung des dffentlichen StraRenraumes:
: _f;é'; o ing A 13 -2U Innerhalb der &ffentlichen Erschliellungsstrallen ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
E o A [T GFZ Gescholflichenzah! gem. § 20 BauNVQ entsprechend der o.g. Pflanzenliste je 100 m* Verkehrsfliche innerhalb des 6ffentlichen
AL i i i Strallenraumes zu pflanzen.
A4 \ 5 it = el 1 o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 u. § 23 BauNVOD
o Io :_--a e _.-*." .::" - |I u ‘\. ﬁ
/ "'__'._z-- £ i E EE \ A 1.5 Sk T nwvons
s s e 2 5 Teich 1 . nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 97" "Emsbiiren-West" - Teil VIl erfait eine Teilflache
o - iZ ‘é’ : *//’ g o des Bebauungsplanes Nr. 70 "Emsbiiren-West" - Teil I.
% ] Sd AR T~ : : T ugrenze Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 97 "Emsbiiren-West" - Teil VI treten die Festsetzungen
o E o 1D ;_f A des Bebauungsplanes Nr. 70 auer Kraft, sofern diese vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
5 S f 3 ,_,___.C._J_-—-o_h OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u, Abs. 6 BauGB) Nr. 97 "Emsblren-Wes! - Teil VIl erfafit werden,
S L0 M = : =
e 13 = "' B
: i S K i - StraRenverkehrsfliche
e R oy [l 'I o A i u i i
X LA e 3 1 a ﬂ,«’/ s : — sm———=mm=_ Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 2 Chsi{iho: Sasvomahsiften (gem. 6 HiEau)
- " i 9 gl " : ' B Fufi -und Radweg 21 Dachformen D lgungen
= ; HETHES g U_H J i ; ' i _ 5 Al — S = Die Bedachung der Sebdude my ge assige-Dachneigong
TR B L n betragt zwischen 35°und 50°; Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen. Fiir Garagen
4 WA '“ 'h'%‘!_z; A GRUNFLACHEN gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch Flachdacher zuléssig.
i ; _ iy O p 2 (gem. §3 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) , '
L i i 2.2 Dacheindeckung
273 b 215 ! A i-.%-.j_ ] Sffentliche Griinfliche Far die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine mit roten bis rotbraunen
T[54 8 ?-!ﬁ_.. 3 1 o Farbtonen zugelassen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Wintergarten und Solaranlagen.
% el 44 = G _ | Kartengrundlage: Automatisiert gefiihrte Zweckbestimmung: 58 i | :
» ' r:ﬁ,.-r.{."f 1 . 2 " : ulienwsan n
oy i 227 Sielslats N_J Li egenschaftskarte Parkanlage Verkehrsgriin | ] ] Spielplatz Wohngeb&ude, Garagen und Nebengebsude (gem. §§12 und 14 BauNVO) sind im gleichen
= N Landkreis Emsland AuRenmaterial herzustellen. Als Auftenmaterial ist nur Sichtmauerwerk aus Ziegel oder Klinker in den
e ‘ els 2 Farben rot bis rotbraun bzw. rotblau gefiammt zuléssi
& .! R ) . arben rot bis rotbra : au geflammt zulassig.
! Gememde : Emsbliren PLANUNGEN, "umu@mﬁ%&ﬁgﬁﬁﬁiﬁﬁ“ﬂﬂgﬁ;ﬂ?}mR PFLEGE UND ZUR ENT- Holzverkleidungen flr Garagen und Nebenanlagen gem. §§12 u.14 BauNVO sowie Garagen gem.
‘E Gemarkun g: Emsbiiren (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB) §12 BauNVO als Carports (offene Kleingarage gem. §46 (3) NBauO) in Holzbauweise sind zuléssig.
T . \
Flur : 4 und 8 e [ Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Be- 3 Hinwelse
1 Malistab + 1:1000 o o pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
g 3. Bodenfunde:
vervietstad ) SONSTIGE PLANZEICHEN Es wird darauf hingewiesen, dalk ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den anstehenden
| Zmcks Dotartey CITS Aact BT et e g e Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepfiichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverztglich
e i sy I Krsestas s vy Antragabch . ; L mmm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB der Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten der archéologischen Denkmalpflege zu melden.
o - 8. ei ROckfrapen bitte angeben) _— e
: [ C—3  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline 32  Sichidreiecke:
Die Planunterlage entspricnt dem Irhalt des Lisgenschattskatasters und weist die stidrebsulich bedeutsanen : : Die durch Sichtdreiecke dargesteliten Flachen sind von Sichtbehinderungen ab einer Héhe von 0,80
’;:l]rfﬂi“?:‘:'l‘,r;“l:r‘::::;1x'd"‘“'u”"“ e g romcer g OO HINWEISE m bis 2,50 m -gemessen (ber der Fahrbahnoberfiache) freizuhalten. Baume, Lichtsignale o.4. sind
nsi er Grenzen er baul ichen Anlagen trisch ei & i i
Die Ubsrtragharkeit der ney zv bildenden Grenzen in die Grelichkeit +t:=¢i$u1 méglich. A von dieser Regelung nicht betroffen.
‘ : ) Sichtdrefecke. fiir StraBenkreuzungen, zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe oberhalb 33

265

tasterbehdrde Emsland
mt Lingen

: Sz 3

Vermerk: Bei geometrischen Beziigen cht arkten Grenzen

fin den Knickpunkten und Grenzschnitten ist thw. ein kleines
Kreissymbol bzw. kein Kreissymol dargestellt] ist eine

Rranvlasteralliimn w0 hasmtensns

Fahrbahnoberkante von stindigen Sichthindernissen freizuhaltende Flichen (gem. RAS-K).
Innerhalb der Flichen der Sichtdreiecke sind gem. § 23 (5) BauNVO keine Bebauung von
Nebenanlagen zugelasen.

Fir den gesamten Planbereich ist eine Baugrundvoruntersuchung vorgenommen worden. Die
Baugrundvoruntersuchung ist Bestandteil der Begriindung und liegt der Anlage bei.

Die in der Baugrundvoruntersuchung angefihrien Untersuchungsergebnisse und Empfehiungen sind
zu beachten. Soweit erforderlich, sind im Einzelfall detaillierte Baugrunduntersuchungen seitens der
Bauherrn eigenverantwortlich durchzufihren.

maoglich.

Lingen ,den

ramt Lingen Unterschrift
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Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsousschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12. 01.1999

dem Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung zugestim

Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Daouer der Gffentlichen Auslegung wurden am 18.01. 1999

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begriindung haben vo

bis 01.03.1999  gemdB § 3 Abs. 2 BouGBd
o 3

den 28, Wirz 1998 (5 IS 72 A
. ) Biirgermeister

ortsliblich

Emshiiren

und seine dffentliche

s —

Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

zugestimmt und die
3 Sotz 1 zweiter

Ort und Daver der Gffentiichen Auslequ ortsiiblich bekannt—

ggrmr:ht.
r Entwurf des Bebouungspla
bis gemdB

der Begriindung haben vom
Abs. 2 BouGB dffentlich ausgelegen.
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Entwurfsbearbeitung: 198001 BP| Datum Zeichen
St M, i 8 [beotetel [ 150990 |
B Telefon 05407/8 B0-0  Fax 05407/8 B0-88 | gezeichnet | 15.09.98 We—
q Q qepriift 15.09.96 | Ev
Wallenhorst, den 24.03.1999 R .9 — | freigegeben
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