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| ; - 1 1.3 Zohl d Idssi Woh
G E M E I N D E E M S B U E N P10n26|0henerk[0rung uGemeEinu(T?la:.n 6 c[-']ur:llgll;ga:ird die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
wie folgt festgesetzt: Offentliche Auslegung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der — bei Einzelhausbebauung sind je Wohngebéude 2 Wohnungen,
Bekonntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gelindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). — bei Doppelhaus— und Hausgruppenbebauung sind je Doppelhaushélfte bzw. je Hauseinheit Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.02.2003
.. Bestandsanaaben dﬂr“ H?usgruPpe nur 1 Wohnung dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche
P 5 bl zuldssig. Auslegung gemidB § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. \
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.02.2083 ortsiiblich
17.03.2003

—-—-.—-.—  Gemarkungsgrenze /
——i——  Flurgrenze / / Wohngebdude mit Housnummem 1.4 Festsetzungen zur Griinordnung (Fldchen mit Bindung fiir dos Anpflanzen von Bdumen, bekanntgemacht.

_ 20 A Striluchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) Nr. 25 o) BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung haben
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze bis 16.04.2003 gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB bffentlich” qusgelege

mk Grongmol 1.4.1 Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flidchen sind mit Pflanzen
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Baugebie eschede, westlic er S EII. I e pSEmsmeessmmesas | ollT0W (@R
. ” _132_ R Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan). ”M_r; /; Biirgermeister
- - ) ) ) ) N e gl
—— Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstibige Karten und Pline . w pa———
\ % - E— s 1.5 Eingriffsregelung — Zuordnung gar[mB §9 Abs. 1a Bu+uE.}B .
Der Bebauungsplan Nr. 103 bewirkt bei seiner Realisierung durch Verkehrs— und Baufldchen SatzungsbeschluB
‘ Eingriffe in Natur und Londschoft, welche auszugleichen sind. . . B
EJ l. Festsetzungen des Bebauungsplanes Der Eingriffsfidche (Geltungsbereich des B—Planes) — Gemarkung Leschede, Flur 1, Der Rat der Gﬁmﬂﬂjjﬂ h?t dﬂ"[ Bebauungsplan nach Priifung fer Anregungen gemds
| Flurstiick 102/2, 100/2; 99/3, 99/4, 114/2, 114/1, 117/2, 116/1, 117/1 § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om 21.05.2003-gls Satzyng (§10 BauGB)
Art der baulichen Nutzung wird an anderer Stelle —ouBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes— folgende sowie die Begriindung beschlossen. /-, :
Plununterluge (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ausgleichsflkiche zugeordnet: Emsbliren, den 70 7 U3 | o I\] v
= # - \ PR
- Karten grun dla ge: Automatisierte _ liberbaubarer Bereich + Gemarkung Leschede, Flur 9, Flurstiick 63 (Le 5, Ausgleichsflachenkataster) H\f’j M_f,.;
Liegenschaftskarte H@ ::l%f%ﬂ:iu;i:?ggzﬁhgem‘ § 4 Baukvo Die MaBnahmen werden von der Gemeinde Emsbliren durchgefiihrt. Die erstattungsfdhigen i
" Kosten fiir die Bereitstellung der Flachen und die Durchfilhrung der Inkrafttreten
éﬂr‘ldl‘:.r'ﬁ::;s EI"I’ISE|GFIC|b" MaB der baulichen Nutzung KompensationsmaBnahmen werden anteilig den einzelnen Bougrundstiicken zugeordnet.
emeinge . msouren : Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 103 ist . /
Barvasdaing s Lasokaiy (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauhVo) 1.6 Immissionsschutz gemd8 § 10 (3) BauGB am 3¢, ¢ ¢, 767 3 im Amtsblatt 42 olis _fh'f/‘”“*'**
R T T Zohl der Voligeschosse (HschstmaB) Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird passiver Ldarmschutz zum Schutz vor bekanntgemacht worden. i =i slaed
AL ' ' Verkehrslirmimmissionen fiir die erste Baureihe im Osten des Plangebietes festgesetzt: Der Bebauungsplan ist damit am 3¢, (. ﬂ/’}ﬂ itsverbindlic rden.
MaBstab : 1:1000 GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO S
. bautechnische Anforderungen an Bauteile des Obergeschosses von Ge- Emsbiiren, den 7 ¢ fj”
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO bduden innerhalb des durch Planzeichen gekennzeichneten Bereichs R 7E\V
Venvielftitigung nur flr sigane nichtgewerbliche ; : = \% e 3
Zwecke gestottet (813 Abs. 4, §19 Abs. 1 Nr. 4 Antragsbuch Nr. : L4— 544/2002 0 offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 u. § 23 BauNVO Nnrdaelte KNy Kt ;,;Edgl A g
Mieders. Vermessungs— und Kotastergesstz vom Antragsbuch Nr.: (bei Ruckfrogen bitte angsben) Einstufung (erf. R'w, res.) (A) .
07.02.1987 ~ Nieders. GVBL. S. 187) @ nur Einzel- und Doppelhduser zuléissig Lirmpegelbereiche |Ostseite der Gebduds e Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Die thl;;h: W Inhalt Tnn- Ummmm ﬁmwmm- smmemmemms  Baugrenze (erf. R'w, res.) 35 dB(A) Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
pragpr S ; : :  eal - = von Verfahrens— oder Formvorschriften beim ekommen des Bebauungsplanes
st sy S Sutomendin ey v ryllasiysdr g offentliche Verkehrsfldchen Sudsmt'e il LPE W = nicht geltend gemacht worden. Gemeinde Emsgouren
Die Obertrogbarkeit der meu zu bildenden Grenzen in die Ortfichkeit ist einwandfrei miglich. (El'f R'w, rﬂ&} 35 dﬂ{.ﬂ} Biak ermeistér
TS - — d Katasterbehtrde Emsland (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) T QE'Cfr q’ﬁ\f‘!‘ﬁtﬁ"‘
i . JuLl G0 Ka7¥ermessungs— und Katasterbehtrde Em : b0t [~ ESELH.... ikt SN
Lingen (Ems), den oS ; Katasteramt Lingen StraBe rsfli Um fiir die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus
\ 1 : trallenverkenrsfiiche Griinden des Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben,
’ "?_ . ’angf_u. StraBenb fini h B Vadahrafiliciinn basond Zweckbesti sofern keine Liiftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Dies
= i T—— abenbegrenzungslinie ouch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gitt auch fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
A s = 2 FuBasnaerbereich Terrassen und Freisitze sind im Ldrmschatten der Gebdude zu errichten.
> ngerbereic
a:m zﬁfm "ein Keines said- 4 ik Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttrete
Kreissymbol dargestellt) st sine 20 beoninegen —w—wr— - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt 2. Ortliche Bauvorschriften (gem, §55 NBO!LIO) Abwigung nicht geltend gemacht worden.
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 2.1 Dachformen, Dachneigungen Emsbiiren, den
Die Bedachung der Gebdude muB mit geneigten Ddchern erfolgen.Die zuldssige Dachneigung

5 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
d (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

betrdgt zwischen 35" und 50°; Dachaufbauten sind von dieser Regelung ausgenommen. Fir
Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 BouNVO sind auch Flachddcher
zuldssig.

Fldche fir Versorgungsanlagen

2.2 Versickerung von Oberfldchenwasser
Trofostation Dos ouf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist dezentral auf den
Grundstiicken liber geeignete Anlagen zu versickern. Die ATV—Richtlinie 138 ist dabei zu

&

4 18.0 3 Criinfliche beachten. Die Anlagen ktnnen iiber einen Notliberlouf an das &ffentliche
WA ( § 9 Abs.1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB) Entwdsserungssystem angeschlossen werden. Das auf den offentlichen Verkehrsflichen
3 / i 1 T ol s e anfallende Oberfldchenwasser wird liber ein Mulden— / Rigolensystem ebenfalls innerhalb
S B des StroBenroumes zur Versickerung gebracht. ' a :
dffentliche Griinfldche AC
Splﬂiplﬂtl 31 HIHWEISE . ' "E " !;
s WA Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 3.1. Bodenfunde: : : '
I 9 9 i T 9 Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde }:3" el IS, "
GRZ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehtrde, der Gemeinde oder = Ay II -
tL,.be I k@ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 3 N HI -
s T % i , NDSchG). : B © L]
0.4]/05 :: “H Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablouf von 4 Werktagen nach der Anzeige r X : _a}#. ‘
rxr .y von Boden, Natur und Londschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BouGB) unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die B | i =N Ik i
. : o0 UkiiiaiiEng von: Fichas 2 Arpfianisi won BRORNSE Stkiolien: g sooatiiio D?nfcmulschutzberjtir:ie vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG). ' ' R
™ a o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 3.2 Emissionen / Immissionen |
3.2.1 Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der "Lingener StraBe” und der K 327 |- . ' ’
\ 0> | s 50 _./ Sonstige Planzeichen "Napoleondamm”. Von diesen StraBen gehen Emissionen aus. ( ' = ;
i \ / ® Seitens der Eigentlimer neu ousgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten | I
on . eT) & s & n L, ¥
I - = Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz be:t?jr]enake;pe #.nspruci&e g;ger:i den S_trqﬂenbu#lt:sttrdgér der Lar_'ltdeE.'.'.at_mﬁe 40 im l:,:"bh':k .
1 m vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes E”m ':us::hmmunge” L g wrn, Svaom. LITTom e e 9ot 5. : 2l = 1T %
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) iV.m. Pkt. 1.6 der Textl. Festsetzungen Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener StraBen errichtet wird, besteht gegen die ok . - ) - /
b it : jeweiligen Triger der StraBenbaulast kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen. - A = o B .
-3 !. fl ] E;r::nzegd%s E:m#cgzﬁsgeiltungshermchs des Bebouungsplanes 3.2.2 Das o. g. Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Bombenabwurfplatzes g - _— :‘H v
N = 7 & e ' Engdenf_ﬂurdhom Runge._ ‘ _ o m— e i o e aya b
WA - — S— 7 I = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline Vorsorghch wird darouf hingewiesen, dass vom Flugbetrieb Emissionen ausgehen. L= ; e AL ~/ : X
F 3.3 Entsorgung e " ¢ - "
T il Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den . e — ‘
. . abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils qgliltigen Satzungen zur Abfallentsorgun S - . .
WA 7|2 85 < Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) B ™™ il o k rgung e L EON W .
WA _ _ ) Die Anwohner von StichstraBen ohne Wendeplitze bzw. mit Wendepldtzen, deren - - o hs '
£ | ) 04|05 Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Durchmesser weniger als 18 m betrdgt, miissen ihre Abfallbehdlter an den ordnungsgemd8 e A =
= von sténdigen Sichthindernissen freizuhaltende Flichen zwischen 0,80m und 2,50m von Abfallsammelfahrzeugen zu befahrenden StraBen zur Abfuhr bereitstellen. 0 : ) & /)
K oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ~ o ' 4 .
I = T . M d L
£ m‘% | WCI||O|K'| St 3i30 m Prdambel und Ausfertigung g Y
5 04105 |4 |7l u. OK. StraBe * % ,
2 . Jod RS 18R Te){thChe FeStsetZUngen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der §§ l. 5 ]
:in | 2 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstichsischen e *; y
- : Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 103 = i
3 5 8.5 WA é!;z 73 1 ' PlUﬂUﬂgﬁF&ChtllChe FeStsetzungen "Bougebiet Leschede, westl. der Lingener Str. — Teil II", bestehend aus der Planzeichnung _'* .l 2
= 0405 ( em ‘:jB §9 (1) BGUGB) und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden texffichen Festsetzungen sowie den . Y8 . .
s e T W T e T S g nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Ba hriften liber die Ge- - =y /NS
" taltung, als Satz hi ; i . 1: '
§ H 1.1 Hohe boulicher Anlagen (89 (2) BauGB) staltung, als Satzung beschlossen Ubersichtskarte M. 1:5000 -
& Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens ist ) 5= :
T A 0 der Schnittpunkt aus der Oberkante Fahrbahnachse der das jeweilige Grundsttick Emsblren, den Z0B. /. L Entwurfsbearbeitung:  « INGENIEUR UNG | 202374 Datum Zeichen
< u erschlieBenden StraBe und der Grundstiicksachse. Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2003-01 Ni
E ﬁ maximal zuldssigen Troufenhthe bzw. Firsthohe von Gebduden ist die Ok. des fertigen /s 3 /,R’_D\/ Otto-Lilienthal—StroBe 13 49134 Wallenhorst -
2 ’ ErdgeschoBfuBbodens. N T Telefcn 05407/8 M 05407/8 80-88 | gezeichnet | 2003-01 We
: U 1.1.1 Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhéhe) darf (é"fm) v, e ol s
. 1.1 Die e der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfu ns (Sockelhbhe) darf max. G »/ o Fa N /| — -
§’ D SE|EL;QESR?_rE|1CSO 0,5 m iiber dem o.g. Bezugspunkt liegen. Kfﬁ’_f..;,:f;.,-' / Wollenhorst, den 2005-05-21 —— r] freigegeben| 2003-05-21 Ev
] e p—
@ " . [ i X " , T |
k - Bauaebiet Leschede - 1.1.2 Die Traufenhshe (TH) der Gebiiude darf, gemessen von der OK. des fertigen
“ westl?ch der L 40 Teil I” ErdgeschoBfubodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden ::fr;:f;lrﬂns"::"iﬁk% GEM El DE EMSB REN
4 AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,80 m nicht {iberschreiten. Die Traufen von ellungsbeschiu
g “ Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln bleiben von dieser Regelung 9 BEB AU U NGSPLAN N R 1 03
E gusgenommen. Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzund 07.01.2003 ,,B ek 1. bl tlich d "
2 1.1.3 Die hichstzultissige Firsththe (FH) darf 9,0 m, gemessen von der Oberkante des Tj;te ::::;E"lén% cfbss,Ef"gﬂ?;ﬂ?%?&,ggg; b:ﬂi'ﬁ';?g:"i,eu iﬂtllﬂgsbesch!uﬂ . ﬂUgE € OIS0 “\:ES ”IC er
fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut im First, nicht iiberschreiten. Llngener StraBe — Teil |l
1.2 Grundfldchenzahl (gem. § 19 (4) BauNvO) Emsbiiren, den : mit oOrtlichen Bauvorschriften
In Abweichung von §19 (4), Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, daB die zuldssige Grundfldche ,-‘ ¢ Unter 1
durch die Grundflichen der in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten ER)f g T —— B T : ek
durch de O (4) 9 O Blirgermalitar URSCHRIFT Magstab 1 : 1000 | 5% ”




