GEMEINDE EMSBUREN

Textliche Hinweise
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBLI. |, S. 466). 1. Bauverbots— und Baubeschrankungszonen . .
Entlang der BAB A 31 gelten die 40 m Bauverbotszone und die 100 m Prdambel und Ausfertlgung
Baubeschrdnkungszone, entlang der LandesstraBe 40 n gelten die 20 m Bauverbotszone
O R I I A B | B | 2 O ( ; | E R . Bestandsangaben und die 40 m Baubeschriinkungszone (jeweils gemessen vom &GuBeren Rand der Fahrbahn des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
e —  Gemark der Bundesautobahn und der LandesstraBe) nach § 9 FStrG und § 24 NStrG.
emarkungsgrenze Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 sowie des § 12 des Baugesetzbuches
_— —  Flurgrenze Innerhalb der Bauverbotszonen ist die Errichtung von Hochbauten nicht zuldssig. und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Emsbiiren diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104 bestehend aus der
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Innerhalb der Baubeschrdnkungszonen diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBe nicht Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
mit Grenzmal errichtet werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die .
& 12 unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen Emsbiiren, den 21.05.2003
=5 Flurstiicksnummer StraBenbaulasttrdgers bedarf.
’, ” Entlang der geplanten BAB A 31 sind die neuen Baugrundstiicke fest N e e N
G | W | I ; B | G | B I | I A ; 1 — I | I I I I und liickenlos gegen die Autobahn abzugrenzen (Zaun, Wall, Hecke, Anpflanzungen o.d.). (SIEGEL) Biirgermeister
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen Von der Bundesautobahn BAB A 31 gehen erhebliche Emissionen aus.
Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu— oder Umbauten
- - Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen keine Anspriiche gegen den jeweiligen StraBenbaulasttrdger im Hinblick auf die Verfahrensvermerke
\ / P Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der BAB A 31 AufstellungsbeschluB
A &5 A / 5 h : ausgehen.
1 \ " Art der baulichen Nutzung Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.12.2002
. \ n y (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 104 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
o ¥o W,y W w0 2. Archdologische Bodenfunde ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 03.01.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
\ / 4 e iberbaubarer Bereich Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
\ \ / o (G1) Industriegebiet gem. § 9 BauNvO (das kdnnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Emsbiiren, den 21.05.2003
\ \ / \—nicht tiberbaubarer Bereich auffillige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
/ \ / (o) - gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkm0|schutzgesetzes ..................................................................
\ \ ) MaB der baulichen Nutzung (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat 406 — Biirgermeister
\ 7 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
\ \ / Emsland unverziiglich gemeldet werden. P| terl
/ " anunteriage
51
\ \ “/ 9 GRZ Grundfitichenzahl gem. § 19 BauNvO Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
\ \ i s Baugrenze Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Kartengrundlage:
\ | Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Liegenschaftskarte:
s ” ; - Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. MaBstab:  1:1000
VAV 7 offentliche Verkehrsfldchen s
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet 13 Abs.
\ / z (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BouGB) 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
/ ’ Bereich ohne Ein— und Ausfahrt 3. Wasserwirtschaftliche Vorplanung GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
N/ v e ereich ohne Lin= und Austa Zum Plangebiet liegt eine wasserwirtschaftliche Vorplanung vor. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
8, / Dort sind Aussagen zur Oberfldcheentwdsserung und Dimensionierung des stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
\@ / \ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Regenwasserriickhaltebeckens getroffen. stdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
q\%’\\% / \ b zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
S \ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
N \ / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) mdglich
@ / \ '
y \ \ o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
/\— i5 /\— \ \O S A A SRR AR
J , / \ \ ® & o Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Katasteramt Lingen Unterschrift
a \ \ ° von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
/ \ 2T —e @ (cem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
M nniif= i 1
& . \ P T | Sonstige Planzeichen Offentliche Auslegung
Vo \ i Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.02.2003
\ — . .02.
p ) \ = - ?renze §degs pfouthhen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
\ gem. bs. 7 BauGB) o
Yy, - \ Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
p ‘ _ GRZ: 0,9 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.02.2003 ortsiiblich
Vo \ bekanntgemacht.
7 4 ' \ =N ' Gebdudehohe: Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.02.2003
g / \| \ \ = N |O max. 35 m bis 27.03.2003 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
\ 2 N N 8 Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 104 "Gewerbegebiet A 31 Teil II” ..
, / Am Wege nach Sch?ttorf | \ =2 d & ) sind gem. § 12 BauGB folgende Anlagen (Vorhaben— und ErschlieBungsplan): Emsbiren, den 21.05.2003 e eeeeeeneee
Vo \ il Biirgermeister
/ b \ — Auszug aus dem BImSchG—Antrag mit Betriebsbeschreibung des Asphaltmischwerks
/ / \\ \ \ % der Fa. Johann Bunte GmbH + Co, Papenburg
\ 400 7 - Lageplan des Vorhabens M. 1:500 SqtzungsbeschluB
0 . .
Vo \ — Wasserwirtschaftliche Planung
Vo \ /L_/ / 2 — Landschaftsokologischer Fachbeitrag Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemd8
\ \ \ i | ur — "Gerduschimmissionsprognose fiir den Betrieb eines Asphaltmischwerks” v. 21.02.03 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2003 als Satzung (§10 BauGB)
\ W\l i — Ergdnzung zur Schalltechnischen Beurteilung zur 8. And. Fldchennutzungsplan sowie die Begriindung beschlossen.
\ > . ” . . ”
; | \\ \\ i = einschl. B—Plan Nr. 98 "Gewerbegebiet A 31 Teil I v. 26.2.03 Emsbiiren, den 21.05.2003
2 O S S | e = = 1 L 1 O | S 1 N A S A N B B B | .. 1 Y 1~ NS N N e OO OO TP
7 \ \ Biirgermeister
2 AL ‘ )
~— VL irroloagpit 3 Inkrafttreten
\ \ Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 104 "Gewerbegebiet A31 — Teil II” st
\ \ Textliche Festsetzungen gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
\ Hinweise zum Schallschutz: bekanntgemacht wor.den. ' o
\ \ : Mit den textlichen Festsetzungen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO werden Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
An den vorhandenen Wohngebduden in der Nachbarschaft des ergdnzende Regelungen Uber die zeichnerischen Festsetzungen hinaus fiir das Baugebiet
\ \ Plangebietes treten aufgrund von gewerblich industriellen Schall— getroffen: Emsbiiren, den
\ \ immissionen durch den Betrieb des Asphaltmischwerks keine | A R T T R Ve e N W L memese] | T
unzuldssigen Immissionspegel auf (siehe ”Gertiuschi’r’nmissions— Biirgermeister
\ \ prognose fiir den Betrieb eines Asphaltmischwerkes™ v. 21.02.03 § 1 Gebdudehdhen (geméss § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 18 BauNVO)
\ \ und "Ergdnzung zur Schalltechnischen Beurteilung zur 8. And. . . L i B . . )
Flchennutzungsplan einschl. B—Plan Nr. 98 v. 26.02.03 Die maximal zuldssige Gebdudehthe von 35 m ist vom ndchstgelegenen Punkt der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
P, \ \ erschlieBenden Verkehrsfliche (L 40 alt) zu messen.
%p \ \ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
Z von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
\ § 2 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nicht geltend gemacht worden.
\ (gemdss § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
) . | | Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind nach Angabe im Emsbiiren, den ............ S
AﬂSChlUBLi‘dld] an die \ \ Landschaftsokologischen Fachbeitrag zu bepflanzen. Der dauerhafte Erhalt dieser \ B\ - Biirgermeister
\ \ 3 Anpflanzungen ist durch geeignete Pflege— und UnterhaltungsmaBnahmen sicherzustellen. Flurstiick 22/10, Flur 9, Gemarkung Gleesen
\ \ (Bezeichnung im Ersatzflichenkataster der Gemeinde Emsbiiren: Gl 1) Mﬁnge| der Abw'dgung
\ \ N § 3 Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der » 3
\ \ b “ VN (gemdss § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Abwdgung nicht geltend gemacht worden. N bl
\ \ VN Die vorhandenen Bdume und Strducher innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten g . ) a\'i@",h Y R |
“ %’ p) N Fldchen sind dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang einzelner Gehdlze sind Emsbiiren, den s £ \ R N ) SUE _ [ Z
3 \ \ » Y entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Biirgermeister NQ TN . . ' -
\ \ o \\ \ s 5, Ubersichtskarte M. 1:25000
' \\ \‘\
\\ \\ : = § 4 Eingriffsregelung — Zuordnung der Ausgleichsflichen (gemdB § 9 Abs. 1 a BauGB) Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 202398 Datum Zeichen
3 \ \ o \\ \\ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 104 verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in 7 Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2003-02 Ev/Dw
2 » Y Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (33.813 Werteinheiten). ?:Itgf;h"'gg%";ﬁtg‘gfo13qugg§:'07w/‘g'eggf§§ qezeichnet | 2003-02 Vo
) 3 | \ Y -
\ \ g VoA Den Eingriffsflichen innerhalb des Plangebietes (GI—Gebiet) werden auBerhalb des gez. Eversmann gepriift 2003-05-21 Ev
| | \\ \\\ Bebauungsplanes Anteile aus den folgenden Ausgleichsfldchen zugeordnet: Wallenhorst, den 2003—05—21 freigegeben| 2003-05-21 Ev
\ \ N N — Flurstiick 63, Flur 9, Gemarkung Leschede: 5.458 WE
\ \ \ ‘\\ — Flurstiick 22/10, Flur 10, Gemarkung Gleesen 11.925 WE "
i b N — Flurstiick 27/1, Flur 7, Gemarkung Elbergen 16.430 WE L GEM EI N DE EMSBU REN
5 \ \ - VY 33.813 WE .. H Vorhabenb
“z \ [e) (o] Q /) k . . L — r n n r
J | \\ \\ s o ° ° A Einzelheiten zu den geplanten AusgleichsmaBnahmen sind dem Anhang zum - L e g 3 ornabe ezoge €
‘ S0 Landschaftsdkologischen Fachbeitrag zu entnehmen. R " .. oo It N |
) \ : Lo Einzelheiten zur Realisierung der AusgleichsmaBnahmen und zur Kosteniibernahme sind im /‘\ S v , t' bungs Jp A Qﬁif: \ Q A\ o BEBAU U NGSPLAN N R. 1 04
\ Lo Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Emsbiiren und dem Vorhabentrdger geregelt SR : " — N o\ "Gewerbe ebiet A 31 — Tell 1"
|| | \\ . .. ,/, lod Tn b o \ v [ foe T S e g
L~ - Lo Flurstiick 63, Flur 9, Gemarkung Leschede Unterlage :
5= . 2 ro . ', ! .. . . g - 1
|| | = .. .. .. 7 // (Bezeichnung im Ersatzflichenkataster der Gemeinde Emsbiiren: El 3) AB S C I_I R I F I MaBstab 1 : 1000 Blatt Nr. )
' ) | H:/Emsbuer/202398 /plaene,/bp/B—Plan—01.dwg 202398bp—G1/1-0




