Nachrichtliche Ubernahmen und Textliche Festsetzungen

- Gesetzliche Grundlagen

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist angelehnt an die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 und an die Planzeichen-
verordnung 1990 PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58).

- Denkmalschutz

Mogliche ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau-
und Erdarbeiten sind meldepflichtig. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich
der Oberen Denkmalschutzbehorde, dem Landkreis Emsland, anzuzeigen.

Zu Tage tretende archaologische Funde sowie die Fundstellen sind ggf. bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. ist fur ihren
Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten vorher gestattet (814, Abs.2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Planungsrechtliche, textliche Festsetzungen

8 1 Festsetzung Gebaudehohe

Die maximale Hohe der Naturholzlagerhalle (Firsththe=Oberkante Dachhaut),
gemessen von Oberkante Mitte fertiger ErschlielBungsstralie, in der Mitte

des Gebaudes von 11,0 m darf nicht Uberschritten werden. Fiur das Kesselhaus
ist eine maximale Hohe von 15,00 m zuldssig. Fur Nebenanlagen, wie Schorn-
stein, Masten, etc. ist eine maximale Hohe von 25,0 m zulassig.

§ 2 Stellplatze

Gemal 89 Abs.1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze mit ihren Zufahrten und
vergleichbaren Anlagen nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster
mit mehr als 25% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.4.) zulassig.

8 3 Behandlung von Oberflachenwasser

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den
befestigten Flachen anfallende unbelastete Regenwasser soweit wie mdglich
durch bauliche oder technische Mal3nahmen bzw. auf den natirlichen Abfluss
zu drosseln und zeitversetzt in den Vorfluter einzuleiten.

Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fir Nutzwasser,

z.B. Speicher bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt hiervon unberihrt.
Eine zeitversetzte Versickerung ist zulassig. Die Vorschriften des NWG zur
Versagung der Erlaubnis oder Bewilligung einer wasserrechtlichen Erteilung
bleiben unberthrt.

8 4 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Der herzustellende Immissionsschutzwall am nordwestlichen und norddstlichen
Rand des bebaubareb Bereiches innerhalb der privaten Grinflachen ist als
Sichtschutz- und Immissionsschutzpflanzung anzulegen und mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Mindestpflanzdichte pro
Geholz 1,5 m2).

§ 5 Larmschutz

Die vorhabenbedingten LaArmeinwirkungen durfen bereits an der Grundstticks-
grenze des Plangebietes die Larmgrenzwerte von 65 dB (A) tags und 50 dB (A)
nachts nicht Gberschreiten.

Legende:
1. Art der baulichen Nutzung

@ Sondergebiet Naturholzheizkraftwerk (NHKW),
hier: Betriebstechnische Anlagen und Naturholzlagerhalle
2. MaB der baulichen Nutzung

0,6 GRZ - Grundflachenzahl, Hochstwert: z.B. 0,6

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

mmswswsm  Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen, privat

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

—o—o—90— Gashochdruckleitung, unterirdisch

Q. Griinflachen

Grinflachen, privat (PGF)
Innerhalb dieser Grinflachen werden bauliche MaBnahmen
zur Regenwasserriickhaltung integriert.
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15. Sonstige Planzeichen

Wasserflache

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
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| | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
L b Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

-+ 3302 Hohe Uber NN

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des jeweiligen Unterhaltungspflichtigen des
angrenzenden Gewassers zu belastende Flachen
(Raumstreifen)
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PRAAMBEL

Aufgrund des 8 1 Abs.3 und des 8§ 10 Abs.1i.V. mit § 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.V. mit 8§ 40 der niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) und der
88 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde
Emsburen diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 116, bestehend aus
der Planzeichnung, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den nebenstehen-
den planungsrechtlichen, textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvor-
schriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Emsbiren
Emsbiren, den 13.12.2007

Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck
Landschaftplanung und -entwicklung
Kleehof 10 / 49716 Meppen
Tel.: 05931 / 929286
Fax: 05931 / 929287

Meppen, im Dezember 2007

(Dipl.-Ing. (TU) Michael Poseck)

Landkreis Emsland
Gemeinde Emsburen

Gemarkung Ahlde
Flur 10 Mal3stab 1 :1000
angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur

L 071016-5

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

StraRen, Wege und Platze volistandig nach. Stand 12.09.2007

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vervielfaltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fur
eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 5 und

Paragraph 9 NVermG vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI 1/2003)

Meppen, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Brachland
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NOTAUSGANG
Ortken Mahen

Verfahrensvermerke:

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat in seiner Sitzung am
16.01.2007 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. 8 2 Abs.1 BauGB am 17.01.2007 orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat am
15.02.2007 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gem. 8§ 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2007 unterrichtet und zur
AuRerung bis zum 31.08.2007 aufgefordert worden.

Emsbiren, den 13.12. 2007

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat in seiner Sitzung am
25.09.2007 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Begriindung einschlief3lich des Umweltberichtes zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 26.09.2007 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht haben
vom 08.10.2007 bis zum 08.11.2007 gem. 8§ 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen.

Emsburen, den 13.12.2007

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Emsbuiren hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
Prifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
12.12.2007 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Emsbiren, den 13.12.2007

Blrgermeister
Der Bebauungsplan ist gem. 8 10 Abs.3 BauGB am im Amtsblatt
Nr. __ fir den Landkreis Emsland bekanntgemacht und damit am
rechtsverbindlich geworden.

Emsbiren, den

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nrn. 1-3 BauGB und
Mangel des Abwagungsvorgangs gemal 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht geltend
gemacht worden.

Emsbiren, den

Blrgermeister

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3
BauGB bezeichneter Verfahrens- und Formvorschriften und nach § 214 Abs. 3

Satz 2 beachtliche Mangel nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von einem Jahr
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung begriindet, ist darzulegen.
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Gemeinde Emsburen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 116
Sondergebiet: "Naturholzheizkraftwerk Emsflower"

49716 Meppen
Kleehof 10

Tel.. 06931/929286
Fax: 056931/929287

Dipl. Ing. (TU)

Michael Poseck
Landschaftsplanung und -entwicklung

49716 Meppen-Rihle
Lohberg 10a

Tel: 06931/9344-0
Fax. 05931/0344-20
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