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PLANZEICHENERKLARUNG
o \ ' lll. Textliche Festlegqungen V. Ortliche Bauvorschriften gemd8 § 56 NBauO Planunterlage
\ \ GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v.
0 23.01.1990, zuletzt gedndert durch dos Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. I, 5.466). §1  Immissionsschutz § 13 Einfriedungen Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte und Zuteilungskarte des Flurbereinigungsverfahrens
Landkreis : Emsland
\ ¥ [, Bes’[qndsqngoben ehe Textliche Hinweise (V.1 Wenn Einfriedungen /ZGune zur Absicherung bzw. zur Abgrenzung des Grundstiicks errichtet werden, diirfen diese Gemeinde : Emsbiiren
GASLEITUNG UND —HOCHSTSPANNUNGLEITUNG siehe Textliche Hinweise (V.1.) nur eine maximale Hohe von 1,8 m aufweisen. Sie sind transparent, elementiert und nicht fldchenhaft Gemarkung: Ahlde
NACHRICHTENKABEL herzustellen. In der Ansichtsfldche darf der Materialanteil 25% nicht iibersteigen. Entstehen weitere Flur: 10, 12
. — Gemarkungsgrenze 7 Wohngebéude mit Hausnummern Einfriedungen, so sind diese ebenfalls auf eine maximale Hohe von 1,80 m zu begrenzen. Flur: ‘ 1?) (Flurbereinigung Emsbiiren — A31)
§ 2 Bepflanzung der offentlichen StraBenverkehrsfltiche (Fidche M1) MaBstab: 1:1000
S — Flurgrenze Die Fléichen fir dos Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und Gehdlzen sind entsprechend der Tabelle 2 und Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
o . : Wirtschaftsgebdude, Garagen § i ' amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen
— o Flurstiicks—bzw. Eigentumsgrenze mit gemdB den Vorgaben des Umweltberichts zu bepflanzen. g p g

Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz liber das amtliche Vermessungs—wesen
(NVermG ) vom 12. Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 -

Grenzmal V. Textliche Hinweise
Q Mittelpunkt des Baumstammes § 3 Bepflanzung von der Baugrundstiicksfldchen (Fldche M2) / (gem. § 9 Abs. 1a5 BauGB)

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber NN
Die Planunterlage entspricht ostlich der Grenze des Neumessungsgebietes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

E % Flurstiicksnummer Pro angefangene 1.000 m* Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Einzelbaum (Stammumfang 18-20 cm) und 1. Immissionsschutz “”dhtwis_t_?ﬁh delr-'IGrtfnZ? ldes Neur?e;sungs’g;biet’)tfs de;nm"[‘h(GS't dzrzéué‘z;'?ggsg?rtepldes ’;oclh ”ic_ht ot
i i i i i " rechtskrdftigen Flurbereinigungsverfahren “Emsbiiren and 28.09.10). Die Planunterlage ist hinsichtlic
hm|pdfest;nsG23.|Stf’oucfl1l<.er a [F))ﬂorgi?jl Es s;w:jd dnur I;’]ﬂ?tnzungerr: ?temoB qubeI!e ZGds'r'I Begr.ur:jdung lr_T_] FTSlond Fiir die Nutzungen im Planbereich selbst sowie fiir die AuBenbereichswohnungen im Nahbereich der gewerblichen der Dorstell%ng der Grenzgen ?md der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. J
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstabige Karten und Pldne verwiesen lel_m;]sc ?[. ¢ Oﬁe f‘lu ass1g. Lie Leholze sind dauernatt zu- emnarten, dbgangige Leholze sd unverzugic Nutzungen bestehen grundsdtzlich Schutzanspriichen — bedingt durch gewerbliche sowie verkehrliche Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
gleichwertig nachzupflanzen. Immissionen.
) L . ) In der ndheren Umgebung der Gewerblichen Bauflche befinden sich keine WohngebGude, die Schutzanspruch . " .
. Festsetzungen des Bebouungsplones Die Bepflanzung kann als Grundstiickseinfriedung, als Parkplatzbegriinung und/oder dls Freiraumgestaltung auf genieBen. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen, verursacht durch Gewerbeldrm, erfolgt gem. den Lingen (Ems), den Beﬁ?ﬁgsgufn% Lhi/Inepé)nef
den Baugrundstiicken ausgefiihrt werden. Orientierungswerten des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 und nach der TA Ldrm. 9
Beziiglich der verkehrlichen Immissionen, ausgehend von der L40 und der Alten L40, sind passive
Art der baulichen Nutzung SchallschutzmaBnahmen im kiinftigen Gewerbegebiet, zum Schutz ausnahmsweise zugelassener e
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 4 Bepflanzung innerhalb von Stellpléitzen der Baugrundstiicke (Fliiche M2) (gem. § 1a Abs. 3 BauGB, § 8 Betriebsleiterwohnungen bzw. Biironutzungen, jeweils im Rahmen der Baugenehmiqung zu priifen. (LS) Unterschrift
BNGtSChG) Vermerk: Bei geometrischen Beziigen zu nicht abgemarkten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das Kreissymbol) ist
- . . eine Grenzfeststellung zu beantragen.
(GE) Gewerbegebiet Weiterhin ist je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze auf den jeweiligen Baugrundstiicken ein Einzelbaum 2. Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen (gem. §§ 24 Abs. 1 und Abs.2 NStrG) _ i
b (gem. § 8 BauNV0) (Stammumfang mind. 18-20 cm), gemessen in 1 m Hahe) in den Stellplatzbereichen mit ausreichend groBer _ . L fechenerddung. o~ o Crenze des Neuvermessunasdebietes
Baumscheibe und Stammschutz zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und Abginge unverziglich gleichwertig Zur L40 sind Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen zu beachten. In der 20-m-Bauverbotszone dirfen Idngs £ - Zum Hurbereinigungsverfut?rgn "Emsbiiren A31" eingezogenes Furstick
MaB der baulichen Nutzung nachzupflanzen. Es diirfen ausschlieBlich Pflanzen gemdB Tabelle 2 der Begriindung "im Emsland heimische gfgf’h‘at?zguogc\t]etiﬁgﬁinbfs?ﬁ; rr'?tr:an;:?tfzhEntﬁcr:ﬂl;ngrrti)cl:itzgtj v%grdr:e]ﬁ glimirsezoz(;;n—gggt?:rghEé]:kdundgesrzgﬁ:e (jifjr:fen
(gem. 35 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauvO) Gehtlze” und gemdf Umweltbericht verwendet werden. Werbeanlagen nicht ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden. Ausgenommen ist die Werbung
am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen Planverfasser
BMZ BauMaBenzahl StraBenbaulasttrdgers bedarf.
§ 5 Bepflanzung der Gstlichen Baugrundstiicksflchen entlang des Schutzstreifens der Gasleitung (Fidche M3) ) .
GRZ Grundfliichenzahl gem. § 19 BauNvo o ) ) ) . ) . ) Der Entwurf des 'Bebouungsplons Nr. 119 Gebietsent'wicklun‘g Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil VI
?I% ﬁ:ocgeg furB das ,gnpﬂqnzergj von _E_Bélukr)nen, IJ[St;(ro_umern un<f1__ :onstlgen Geholzen sind entsprechend gemds 3. Schutzstreifen von Gas—, Nachrichten— und Hdchstspannungsleitungen wurde ausgearbeitet von SCHURMANNSPANNEL AG, Lise-Meitner—Allee 6, 44801 Bochum.
Bauarenze abelle 2 der Begriindung  und gem@B Umweltbericht auszufibren.
— ) Je 12 m Pflanzstreifen ist im Abstand von nicht weniger als 12 m je eine Einzelbaumpflanzungen vorzusehen. Von den ostlich angrenzenden Hochstspannungsanlagen ist ein Schutzstreifen von Bebauung freizuhalten. Durch
oK maximol 2ulissige Gebdudeoberkante die Festsetzung von Baugrenzen ist sichergestellt, dass diese Bereiche nicht iiberbaut werden diirfen. Bochum, den
(gemessen ab dem Mittel der fertigen StraBenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick) ot o . . . . . a e
§ 6  Bepflanzung der Griinfldchen /Schutzstreifen der Gasleitung im Osten (Fliche M4) EZ:::S;J[ OIE] Aé:?]ss:?t(:ed:;ro;g::;:uE(_r;(;g;sr: jﬁ#{?gesm di:r::tfjissrzzzn— VS: d1§iemzu(<_J;Zh%5riX<_; e6 Nrgc:rjic:iiirleiz:; Planverfasser
a abweichende Bauweise (gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO0) X . o . . ' . o
Die Fldche ist zur Einsaat vorzubereiten und mit der RSM 7.2.2 "Landschaftsrasen mit Krdutern” einzusden. jederzeit zuganglich ist und keine Schdden verursacht werden. Uber MaBnahmen im Schutzstreifen ist das
Versorgungsunternehmen rechtzeitig zu informieren; deren SchutzmaBnahmen sind zu beachten. Dies sind < .
Verkehrsflachen MaBnahmen im Schutzstreifen, zur Leitungssicherung, bei der Pflanzung und Erstellung des Offentliche AUS|egung
Regenriickhaltebeckens. Die Schutzstreifen sind von Bepflanzung freizuhalten.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) o ) ) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des
§ 7 Griinfldchen des Regenriickhaltebeckens (Fldche M 5) Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
'''''''''''''''' o . ) o ) ) v g beschlossen.
________________ 6ffentliche Strassenverkehrsfldche Die Fldchen des Regenrlickhaltebeckens s'”d"‘ﬂs Anlage einer intensiv gePergten und mit 4. Stellpldtze fir PKW Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................. ortsiiblich bekanntgemacht.
Unterhaltungsfahrzeugen befahrbaren Rasenfldche (Schotterrasen) auszufiihren. Es wird empfohlen, die Stellplitze auf den privaten Grundstiicken wahlweise mit Der Entwu'r'f des' Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 06.12.2010 bis 05.01.2011 gemdB § 3 Abs.
T Strassenbegrenzungslinie Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schottertrassen, wassergebundene Decke 2 BauGB offentlich ausgelegen.
auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Bereich B Strducher/ © Beofl um den Anteil versiegelter Fldchen der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und eine natiirliche
ereic aume raucher/ sonst. Beptinzung Regenwasserableitung sicherzustellen. ..
" " . - — M Sandbirke, Betula pendula Hasel, Corylus avellana Emsbiiren, den
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen A Moorbirke, Betula pubescens Eingriffeliger Weidorn, Crataegqus monogyna |
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) E]I:g]e%nr:lf]l%gh:ﬁrrgiftfegglljcr::: und Zitterpappel, Populus tremula Faulbaum, Frangula alnus 5 Birgermeister
Iy Stieleiche, Quercus robur Schlehe, Prunus spinosa 5. Archdologische Bodenfunde (gem. 14, 15, 16 und 17 NDSchG o . . . .
Strauchern Traubeneiche, Quercus petraea Hundsrose, Rosa canina k (s ) Offentliche Au Slegung mit ElnSChankUﬂg
) _ E%irnezsqc:(:’itggbﬁjcﬁ:&lﬁumr,'astqmmumfung grlgmiz vslg:éiagzﬁg repens So_IIten bei d_gn geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frijhg_eschichtl_iche Bodenfur]lde (das konnen u. a. _ o _ -
Fldche fiir Versorgungsanlagen 18-20 cm, 4xv, mit Drahtballierung Schwarzer Holunder, Sambucus nigra sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............... gednderten Entwurf des
W2 ) Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die emeute offentlielie Auslegung mit Einschrdnkung
a‘(’)’;‘:ﬁ:x g:::jl'g pjggglc:ns E;s‘:llff;‘l’rglr“zl;ﬂ‘:’;“ Crataeaus monoaina Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtiq und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB i. V. m. § Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
. Bepflanzung der privaten Zitterpupfxel Popuﬁjs tremula Fuuglbaumg Frangula alnus 9 o 406—Archiologische Denkmalpflege—oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland gemeldet der offentlichen Auslequng wurden am ............... ortsiiblick-bekanntgemacht.
Wasserfldchen Baugrundstiicke eleichs O : i werden. i i d
58 Umweltbericht Stieleiche, Quercus robur Schiehe, Prunus spinosa Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdung haben vom ............. DS .cverenene gemdB § 3 Abs. 2
gemai Umweltberic Traubeneiche, Quercus petraea Hundsrose, Rosa canina BauGB Gffentlich ausgelegen
. . . Eberesche, Sorbus aucuparia Ohr—Weide, Salix aurita Meldepflichtia ist der Finder. der Leiter der Arbeit der der Unterneh Bodenfund d Fundstell ind )
RRB ; . ; eldeptlichtig Ist der rinder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternenmer. Bodentunde und rundstellen sin
Regenriickhaltebecken, Begriinung gem. Umweltbericht Eﬂggﬁﬂﬂ?g:g 1”5’3'5%“3‘,,’?'4“ mit gﬂﬁ&ﬁ?ﬁ; ﬁiﬂid? l'éqﬁmis nigra nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.
o Hom i " Drahtballierung Pflanzenbeschreibung: Klein— bis fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten Emsbiiren, den
auptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen GroBstrducher gestattet. LT
em. 9 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB i ;
(g § ) M3 Sandbirke, Betula pendula Burgermeister
Baumpflanzunen cuf Fldchen innerhalb Moorbirke, Betula pubescens 6. Hochstspannun
— _—  Leitung, oberirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung er etk privaten Baugrundstiicke élttizfgfc%?egu::guuslu?otﬁmum ' panning Satzungsbeschluss
—®——*— (380KV Hachstspannungsleitung) 2ur angrenzenden Grinfliche des Traubeneiche, Quercus petraea GemdB giiltigem Landes—Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachen 2008 ist bei dallen Planungen und
Schutzstreifens der Gasleitung (M 4) Eberesche, Sorbus aucuparia - . . . . . . .
gemiB Umweltbericht Pﬂunzqud’itat Hochstamm MaBnahmen davop auszugehen, dass der Neubau einer 'HOChStSPG””Uf‘QSW'th‘Q von Diele bzw.'Dgrpen | West Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2
— T Leitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung Stommumfang 18-20 cm, 4xv, mit Ober die Landkreise Emsland und Grafschaft Bentheim in Richtung Niederrhein _(NRW) notwendig ist. BauGB in seiner Sitzung am ......ccoeeevvens als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen..
(Gas, Nachrichtenkabel) Drohtballierung Fir die Trassenfindung ist ein Raumordnungsverfahren erforderlich. Die zustdndige Raumordnungsbehorde ist der
M4 Dig Fldche ist zur Einsqat vorzubereiten und Landkreis Emsland. .
Griinfidchen Bepflanzung von Fldchen am dstlichen E'TII_Sn::::hz:‘]tssir;:gt?:;(tmll(i(':ir:ig?n].fi.nzzusiien Fmsbiiren, den
. ; : Planungsrand innerhalb eines ca. 12 m ’ . PR
(gem 3 9 Abs. 1 Nr. 1 BOUGB) breiten Schutzstreifen der Gasleitung 7. Aofallwirtschaft Biirgermeister
gemdB Umweltbericht
ST Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen Inkrafttreten
< | Obffentliche Griinflichen M5 Anlage einer intensiv gepfiegten und mit sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorqung des Landkreises Emsland.
L , Unterhaltungsfah befahrb e . .
Griinfldchen des Regenriickhaltebeckens RZ52;ﬂuﬁcﬂg?;chfftﬁfzse,s° e Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 119 “Gebietsentwicklung Emsbiiren - Autobahnkreuz
A as 8. Wasserwirtschaft (siehe Wasserwirtschaftlicher Entwurf Regenwasserplanung zur Gebietsentwicklung, Sept.2008) A30/A31 — Teil VI" st gemaB §10 (3) BauGB am e, im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
4 g S L I_DR_lYAT Private Griinflachen Tabelle 2 der Entwurfsbegriindung, zu 8§ 2-7 der Textl. Festlegungen: . ) o Der Bebauungsplan ist damit am .............. rechtsverbindlich geworden.
K e ) : Ausaewdhite Cehdlze "Im Emsland heimische Gehglze” Im Rahmen der Aufstelling des Stddtebaulichen Rahmenplans und des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 113
(GE 5 ) i 9 wurde bereits ein Wasserwirtschaftlicher Entwurf Regenwasserplanung (September 2008) erstellt, dessen Inhalte
B A A Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2u libernehmen sind Emsbiiren, den
~ e (gem' § 9 Abs. 1 Nr. 20’ 75 BCIUGB) s
Biirgermeister
o _ 9. Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge (siche Umweltbereicht und Begriindung)
i o § 8  Nebenanlagen, Trafostationen / § 4 (gem. § 14 Abs. 2 BauNVO) ] ~ .
° e ) ) ) ) o ) Bodenschutz, Niederschlagswasser, Bauwerksbegriinung, Klimaschutz und Energie, Abfall und Baustoffe Verletzung von Verfahrens—und Formvorschrlften, qugel der Abwg
b = Die Errichtung von Trafostationen ist auch quBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum Zwecke der Errichtung
- 00000003 eine eigentumsrechtlich eigenstdndige Versorqungsfldiche gebildet, so ist fiir diese Versorgungsfliche eine Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 119 “Gebigfsentwicklung Emsbiiren —
[ A o 3 U Fléch Anof B Stréuch d sonstigen Beofl dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt. Autobahnkreuz A30/A31 — Teil VI" sind die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemd8 § 214
) 1l Bo0000008 ~MIENZING VON Tachen zum Anprianzen von Baumen, Stradchem und sonstigen Beptianzungen Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und
b AV : 80 Ausschiuss von Windkraftanlagen des Fldchennutzungsplans gemds § 214 Abs. UGB und Mdngel des Abwdgungsvorgangs gemdB § 214 Abs.
: N M2 Pflanzbereich (siehe Tabelle 2 der Entwurfsbegriindung) J 3 Satz 2 BauGB nicht geltend gem orden.
- a y o Im Plangebiet ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht zuldssig.
o Loz BB Rl 3 . it Sonstige Planzeichen Embiren e e
S Blirgermeister
0.8 | 10.0 E ml L O N ' .
' 13| IR :: 70, o2 mmmm mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) § 10 Gebtudehdhen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Prdambel und Ausfertiqung Vorqussetzung fur die Geltenquchung der Verletzung von Vorschriften
LN AR > ) . .
3 e : T sowie die Rechtsfolgen
E o 1e E ® o 5 G > 06 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung ?wfmax.g(()e%audehoﬁe fur dlngeblgte GEUd)'t'(';EIESt);' GE(S)b GEUb) l:(ndtGE(g.)'d ger?e1s§%n vor; dter Otle;kap"ge der Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der g
s * i innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO ) ert|gen drote t\)/orl‘ Em Ke\lNel gen ng;un S “;__ h)'[S Zgrh ac ;).er an de'AWItr au o r_”t & ge?ﬁ)z. hur't Niederstichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde o vird darauf hircowiosen dass die Verletauna dor | oot 1 N 1-3 BauCB beseichot
= = untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentrdger ist eine Uberschreitung Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 119 "Gebietsentwickiung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil WI", s wird dorauf hingewiesen, dass die Verletzung der in 3 5. 1Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten
v —— —— — Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6 um bis zu mgx. 8’9 m ‘z'uge‘lossen.‘ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter sichtiqung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
* S | O T Bkt e e o o o ettt Gt 10 1) ()0 50, g ot ot g, ot i st § 5 160 3 St et st s e Vnats s Sesrgrs s Futemnogos v 240 5
I : X . atz 2 beachtliche Mdn wdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von zwei Jahren sei
. N untergeordnete bauliche Anlagen wie Aufzugsschdchte, Schornsteine und Antennentréger ist eine Uberschreitung Emsbiiren, den dieser Bekannt ng schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
grrégregéung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. um bis zu max. 80 m zugelassen. T TR die Gng begriindet, ist darzulegen.
VAVAN aucB) Biirgermeister
____________ Optionale StraBenplanung (Siegel)
§ 11 Nutzungsregelungen (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNV0)
_____ 60dB(A)/m® tags . .
E L Y E 50dB(A)/m® nachts|  Fldchenbezogener Schalleistungspegel A) Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO Verfahrensvermerke
S Aufstellungsbeschluss
oo e ld b In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten GE sind Wohnungen fiir Aufsichts— und J
l% S ‘ 3 Bereﬂgghaf’gspgrsor:jilrl shome (Ejieénebsmhaber tund th”ibsk I;er' die %erg Eswe?egetﬂt\e/% zugeor;]j net und im Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.12.2007 die Aufstellung des
+ 1 | |3 gﬁ%esr;?g er in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, gem. s. 3 BauNVO ausnahmsweise Bebauungsplanes Nr. 119 beschlossen.
l“ - | i efsXotey | ) Emsbiiren, den
opby B) Einzehandel (gem. § 8 Abs. Tund 2 BaulVO) e
| \[[®: A | | . R Birgermester (\W
I Zuldgssig sind nur Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen, die ausschlieBlich auf \
den Verkauf an letzte Verbraucher gerichtet sind. Das angebotene Kern— bzw. Hauptsortiment darf weder ganz \ \
| noch teilweise dem in der "Emsbiirener Liste” genannten nahversorgungs— und zentrenrelevanten Sortiment \
| entsprechen, 1 \
Die Obergrenze der Verkaufsflichen innerhalb eines jeden einzelnen Betriebes wird auf den Quotienten der | \
‘ jeweiligen Grundstiicksfldche zur Gesamtgebietsfliche begrenzt. | \
‘ Die maximale Obergrenze der Verkaufsfldche je Baufldche wird wie folgt berechnet: I \
{ Maximal zuldssige Verkaufsfldche = GrundstiicksgroBe / Gesamtgebietsfldche (ca. 20,97 ha) x 800 m?. I \
o X9 : Werden Verkaufsfldchen innerhalb eines Baugrundstiicks nicht in Anspruch genommen, konnen diese \
! _____ C 55, '_';_--.__ Verkaufsfldchen anderen Grundstiicken nicht hinzugerechnet werden. | \
> g - , In der Gesamtheit der Baugebietsfldche konnen somit insgesamt maximal 800 m” Verkaufsfldche entstehen. l._ | \
Das nahversorgungs— und zentrenrelevante Randsortiment wird auf maximal 10% der Verkaufsfldche begrenzt. | 1—___—__———"" \
Generell zuldssig sind auch Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sind nicht | \
zuldssig. | \
| \
C) Vergniigungsstdtten (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0) (gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 (6) Nr. 1 | \
BauNVO, 8 Abs. 3 Nr. 3 und 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) | \
\
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanens sind Vergniigungsstdtten gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO , \
ausnahmsweise zuldssig. I 1
i
D) Gewerbebetriebe aller Art/ Bordelle (gem. § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO, § 8 Abs. 2 und § 1 Abs.5 und 9 \\ \
BauNV0) \\ “
Bordelle und bordelldhnliche Betriebe die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO als Gewerbebetriebe aller Art zuldssig sind, \———————______‘
werden nicht zugelassen.
KARTENGRUNDLAGE: ~ AUTOMATISIERTE LIEGENSCHAFTSKARTE (ALK) 1:1000
§ 12 Eingriffregelung — Zuordnung gemd8 § 9 Abs. 1A BauGB I o
Eingriffsfldchen: Gemeinde Emsbiiren, Gemarkung Ahlde, Flur 10, 12, Flur 15 (Flurbereinigung Emsbiiren — A 31)
Der Bebauungsplan Nr. 119 verursacht bei seiner Realisierung durch Verkehrs— und Baufldchen Eingriffe in Natur 09147 ERSTELLT PLANSTAND SchiirmannSpannel AG
und Landschaft, welche auszugleichen sind. Die Eingriffs—/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil des Umwelt— DATUM | 08.09.2009 16.03.2011 Lise-Meitner-Allee 6 44801 Bochum
berichts. Dort sind auch die Eingriffsfldchen den Ausgleichsfldchen auBerhalb des Plangebietes zugeordnet. NAME oK 1505x841 ; ::g Eggggz ;8;33:?1
DATEI A147BB10.DWG www.sspag.de  info@sspag.de

Die im Umweltbericht beschriebenen AusgleichsmaBnahmen werden von der Gewerbepark Emsbiiren GmbH
durchgefiihrt, diese iibernimmt sdmtliche Kosten der AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der
Wirtschaftsforderung.
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MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 56 NBauO
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