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PLANZEICHENERKLARUNG

Bepflanzung innerhalb von Stellpldtzen der Baugrundstiicke (Fldche M2) (gem. § 1a Abs. 3 BauGB, § 8
BNatSche)

Weiterhin ist je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze auf den jeweiligen Baugrundstiicken ein Einzelbaum

(Stammumfang mind. 18-20 cm), gemessen in 1 m Hohe) in den Stellplatzbereichen mit ausreichend groBer
Baumscheibe und Stammschutz zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und Abgdnge unverziiglich gleichwertig

nachzupflanzen. Es diirfen ausschlieBlich Pflanzen gemdB Tabelle 2 der Begriindung "im Emsland heimische
Gehdlze” und gemdB Umweltbericht verwendet werden.

Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens (Fliche M3)

Die Retentionsfldche ist als Griinfldche einer intensiv zu pflegenden Vegetationsfliche auszufiihren.

Bereich Bdume Strducher/ sonst. Bepflanzung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18.12.1990 (BGBI. I, S.58) und der BauNVO i. d. F. der Bekanntmachung v. § 4
23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. I, S.466).
. Bestandsangaben
——— — Gemarkungsgrenze 20 Wohngebdude mit Hausnummern
—— — Flurgrenze 85
— o0— Flurstiicks—bzw. Eigentumsgrenze mit Wrrtschaftsgebdude, Goragen
Grenzmal
55— Hhenlinien mit Hohenangaben iiber NN @ Mittelpunkt des Boumstommes
M1

12
E-5

Flurstiicksnummer

Bepflanzung der &ffentlichen
Verkehrsfldchen mit Bdumen und

Sandbirke, Betula pendula
Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula
Stieleiche, Quercus robur

Hasel, Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn, Crataequs monogyna
Faulbaum, Frangula alnus

Schlehe, Prunus spinosa

Im ibrigen wird quf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmaBstdbige Karten und Pldne verwiesen Striuchem Traubeneiche, Quercus petraea Hundsrose, Rosa canin
Eberesche, Sorbus aucuparia Ohr—Weide, Salix qurita
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang Kriechende Weide, Salix repens
18-20 c¢m, 4xv, mit Drohtballierung Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes —

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8]

Sondergebiet groBfldchiger Einzelhandel Gartenfachmarkt
(gem. § 11 BauNV0)

Bepflanzung der privaten
Baugrundstiicke
gemd8 Umweltbericht

Sandbirke, Betula pendula
Moorbirke, Betula pubescens
Zitterpappel, Populus tremula
Stieleiche, Quercus robur
Traubeneiche, Quercus petraea
Eberesche, Sorbus aucuparia
Pflanzqualitdt: Hochstamm,
Stammumfang 18-20 cm, 4xv, mit
Drahtballierung

Hasel, Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn, Crataegus monogyna
Faulbaum, Frangula alnus

Schlehe, Prunus spinosa

Hundsrose, Rosa canina

Ohr—Weide, Salix aurita

Krichende Weide, Salix repens

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Pflanzenbeschreibung: Klein— bis
GroBstrducher

Griinflchen des Regenriickhaltebeckens

Anlage einer Griinfldche als intensiv zu
pflegende Vegetationsfldche

Tabelle 3 der Entwurfsbegriindung, zu §§ 2-5 der Textl. Festlequngen:
Ausgewdhite Gehdlze “Im Emsland heimische Gehdlze”

M3
T
(GE) Gewerbegebiet
b (gem. § 8 BauNV0)
Mass der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
BMZ Baumassenzahl §6
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
———  Baugrenze
§7
0K maximal zuldssige Gebdudeoberkante
(gemessen ab dem Mittel der fertigen StraBenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick)
a Abweichende Bauweise § 8
(gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
offentliche Verkehrsfldchen §9
besonderer Zweckbestimmung

Strassenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Offentliche Parkfldche

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein— und Ausfahrten zur Verkehrsfldche

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fir Versorgungsanlagen

®

Regenriickhaltebecken,
Begriinung gem. Umweltbericht

Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—_— O —

Leitung, oberirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung
(380KV Hachstspannungsleitung)

Leitung, unterirdisch, mit Schutzstreifen, Art und Bezeichnung siehe Plandarstellung
(Gas, Nachrichtenkabel)

Griinfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

BT

B

Private Griinfldchen

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

M2 Pflanzbereich
(siehe Tabelle 2 der Entwurfsbegriindung)
-800000008-
o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
800000008'

Sonstige Planzeichen

W

70dB(A)/m? tags
55dB(A)/m? nachts

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (gem. § 9 Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6
BauGB): siehe Angabe in der Planzeichnung

Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
i.V.m. § 1b der Textl. Festsetzungen

Fldchenbezogener Schalleistungspegel

lll. Textliche Festlegungen

Immissionsschutz

Fldchenbezogene Schall-Leistungspegel (Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNV0)

Innerhalb des Plangebietes diirfen nur Anlagen und Betriebe errichtet werden, die die in der Planzeichnung
festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungspegel pro gm Grundstiicksfldche nicht
iiberschreiten. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen
fiichenbezogenen Schall-Leistungspegel “effektive Werte” sind, der "wahre” Schall-Leistungspegel kann um das
MaB einer moglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche
Einschrdnkungen erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder
Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird
der "wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA-Ldrm beeinflusst”. Je nach
GrundstiicksgroBe ergeben sich Teilpegelanteile, die ausgehend von der Betriebsfliche bei den Immissionsorten
maximal erreicht werden diirfen. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbefldchen keine
unzuldssigen Immissionen verursachen.

Passiver Schallschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teilweise lberschritten. Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB wird daher fiir Wohnungen, die innerhalb der im Plangebiet gekennzeichneten Bereiche errichtet werden,
passiver Ldrmschutz zum Schutz vor Verkehrsldrmimmissionen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind
insgesamt 3 Bereiche festgesetzt, fiir die unterschiedliche passive Schallschutzanforderungen bestehen.

Bereich 1 2
Art der baulichen Nutzung SO S0/GE
Ostseite der Gebdude LPB i
35/30 dB -
Einstufung LPB V LPB IV
i _ Siidseite der Gebdude
Larmpegel 45/40 dB 40/35 dB
bereiche
(LPB) . . LPB V LPB IV
Westseite der Gebdude 45/40 dB 40/35 dB
. .. LPB V LPB IV
Nordseite der Gebdude 45/40 B 40/35 B

Tabelle 2 der Entwurfsbegriindung: Passiver Schallschutz

Um die bei Schlafrdumen und Kinderzimmern notwendige Belliftung zu gewdhrleisten, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmadglichkeit
iiber die von der Ldrmquelle abgewandten Fenster besteht. Dies gilt auch fiir RGume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen. Terrassen und Freisitze sind im Ldrmschatten der Gebdude zu errichten.

§ 2 Bepflanzung der Gffentlichen StraBenverkehrsfliche (Fidche M1)

Die Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Gehdlzen sind entsprechend der Tabelle 2 und
gemdB den Vorgaben des Umweltberichts zu bepflanzen.

§ 3 Bepflanzung von der Baugrundstiicksfldchen (Fldche M2) / (gem. § 9 Abs. 1a5 BauGB)

Pro angefangene 1.000 m* Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Einzelbaum (Stammumfang 18-20 cm) und
mindestens 20 Strducher zu pflanzen. Es sind nur Pflanzungen gemdB Tabelle 2 der Begriindung “Im Emsland
heimische Gehdlze” zuldssig. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, abgdngige Gehdlze sind unverziiglich
gleichwertig nachzupflanzen.

Die Bepflanzung kann dls Grundstiickseinfriedung, als Parkplatzbegriinung und/oder dls Freiraumgestaltung auf
den Baugrundstiicken ausgefiihrt werden.

Nebenanlagen, Trafostationen

Die Errichtung von Trafostationen ist quch auBlerhalb der Baugrenzen zuldssig. Wird zum Zwecke der Errichtung
eine eigentumsrechtlich eigenstindige Versorgungsfliche gebildet, so ist fiir diese Versorgungsfliche eine
dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt.

Ausschluss von Windkraftanlagen

Im Plangebiet ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht zulssig.

Gebdudehohen

Die max. Gebdudehche fiir die Gebiete SO und GE, gemessen von der Oberkante der fertigen StraBe vor dem
jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante, wird auf 15,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Aufzugsschichte, Schornsteine und Antennentrdger ist eine Uberschreitung um bis zu max. 8,0 m
zugelassen.

Nutzungsregelungen (gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNV0)

A) Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Wohnungen fir Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nur auBnahmsweise zuldssig.

B) Einzelhandel

B.1) Sondergebiet GroBfldchiger Einzelhandel Gartenfachmarkt (gem. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)
Ubersicht der Verkaufsfldchenfestsetzungen:

B.1.1) Kernsortiment (Gartenfachmarkt)

?Den Festsetzungen des GMA-Gutachtens (November 2007) folgend und basierend auf der raumordnerischen
Beurteilung und des 2. Nachtrags zur Baugenehmigung durch den Landkreis Emsland werden insgesamt maximal
11.143 m* Verkaufsfidchen fiir das Kernsortiment festgesetzt zzgl. 1.206 m* fiir die Kassenzone und den
Eingangsbereich. AusschlieBlich folgendes nicht zentrenrelevantes Kernsortiment ist zuldssig. Das
zentrenrelevante Haupt— bzw. Kernsortiment wird in den Verkaufsfldchen wie folgt begrenzt.

ungewichtet  gewichtet
Kernsortiment (Gartenfachmarkt) insgesamt maximal 19.836 m’ 11.143 m?
2zgl. Eingang und Kassenbereich 1.206 m?
Pflanzen und Zubehor
— Warmhalle (Gewichtung 100%):
mit Balkon und Kiibelpflanzen, Beetpflanzen, Blumen und Floristik,
Kakteen und Sukkulenten, Krduter und Heilpflanzen, Topf—,Zimmerpflanzen
Gesamtverkaufsfliiche max. 3.000 m? 3.000 m?
- Kalthalle (Gewichtung 50%)
mit Balkon und Kiibelpflanzen, Beetpflanzen, Blumen und Floristik,
Kakteen und Sukkulenten, Krduter und Heilpflanzen, Topf—, Zimmerpflanzen:
Gesamtverkaufsflache max. 850 m’ 425 m’
- Kalthalle (Gewichtung 50%)
mit den Sortimenten Balkon— und Kiibelpflanzen, Bdume und Strducher,
Beetpflanzen, Kakteen und Sukkulenten, Krduter und Heil-, Wasserpflanzen
Gesamtverkaufsflache max. 3.470 m® 1.735 m?
— AuBenbereich (Gewichtung 25%
mit den Sortimenten Balkon— und Kiibelpflanzen, Bdume und
Strducher, Beetpflanzen, Kakteen und Sukkulenten, Krduter und
Heilpflanzen, Wasserpflanzen mit einer
Gesamtverkaufsfldche Gesamtverkaufsfliche max. 2.770 m® 692,50 m*
Hartware und Dekoration
— Warmhalle (Gewichtung 100%
mit PflanzgefdBen
Gesamtverkaufsfiiche max. 400 m? 400 m?
— Kalthalle (Gewichtung 50%)
PflanzgefdBe max. 600 m? 300 m?
Gartendekoration max. 150 m? 75 m?
Bastelartikel max. 100 m? 50 m?
Arbeitsflichen max. 250 m? 125 m?
Diinger und Blumenerde max. 300 m? 150 m?
AuBenkeramik max. 250 m’ 125 m?
Gesamtverkaufsfidche max. 1.650 m’ 825 m’
— AuBenbereich (Gewichtung 25%)
mit_Diinger und Blumenerde max. 200 m® 50 m?
Gesamtverkaufsfiiche max. 200 m’ 50 m’
Schwimmbad und Whirlpool
— Warmhalle (Gewichtung 100%):
Whirlpools von max. 250 m? 125 m?
Wassertechnik mit Pumpen max. 50 m? 50 m*
Springbrunnentechnik max. 50 m’ 50 m*
Unterwasserleuchtmittel max. 50 m® 50 m®
Gesamtverkaufsfidiche max. 400 m? 400 m?
- Kalthalle (Gewichtung 50%)
Fertigteiche max. 150 m* 75 m?
Gesamtverkaufsfidiche max. 150 m? 75 m?

— AuBenbereich (Gewichtung 25%)
Teichfolien und Matten max.
Natur— und Schwimmteiche max.
Gesamtverkaufsflache max.

Gartenbaufachmarkt
— Kalthallen (Gewichtung 50%)

Beleuchtung von max. 200 m? 100 m?
Gerdte max. 240 m? 120 m?
Werkzeuge max. 240 m’ 120 m?
Werkstoffe max. 700 m? 350 m?
Einfassungen max. 220 m? 110 m?

Zdune max. 74 m? 37 m?
Gartenhduser max. 240 m? 120 m?
Gewdchshduser max. 140 m? 70 m?
Saunen max. 220 m? 110 m?

Holzwelt max. 340 m’ 170 m?
Skulpturen max. 180 m? 90 m’
Ziersteine max. 180 m? 90 m?
Japanischer Garten von max. 180 m* 90 m?
Briicken max. 80 m? 40 m?
Spielgerdte max. 180 m* 90 m*
Carport max. 180 m? 90 m’
Einfassungen max. 90 m? 45 m?
Platten max. 140 m? 70 m?
Pflaster max. 140 m* 70 m?
Gesamtverkaufsfidche max. 3.964 m? 1.982 m?
— AuBenbereich (Gewichtung 25%)

Beleuchtung max. 75 m? 18,75 m?

Gerdte max. 75 m’ 18,75 m’

Briicken max. 25 m? 6,25 m’

Spielgerdte max. 100 m? 25,00 m’

Carport max. 100 m? 25,00 m?

Einfassungen max. 50 m? 12,50 m?

Platten max. 25 m’ 6,25 m*

Pilaster max. 25 m? 6,25 m*

Gesamtverkaufsfidche von max. 475 m* 118,75 m*

Gartenmobel und —ausstattung

— Warmhalle (Gewichtung 100%)

Gartenmdbel max. 300 m’ 300 m*
Bedachungen max. 135 m’ 135 m?
Gesamtverkaufsfiiche von max. 435 m? 435 m?
— Kalthallen (Gewichtung 50%)

Gartenmdbel max. 1.000 m* 500,00 m?
Bedachungen max. 127 m? 63,50 m*
Liegestiihle max. 120 m? 60,00 m*
Camping max. 300 m? 150,00 m*
Grill max. 300 m? 150,00 m?
Sonstiges max. 100 m? 50,00 m*
Gesamtverkaufsflidche max. 1.947 m? 973,50 m?

B.1.2) Zentrenrelevantes Randsortiment

Das zentrenrelevante Randsortiment und Saisonartikel werden auf eine
Verkaufsfiche von maximal 1.650 m® ungewichtet bzw. 1.125 m?
gewichtet begrenzt bzw. ausgeschlossen.

AusschlieBlich folgendes nicht zentrenrelevantes Randsortiment ist
zuldssig und wird wie folgt begrenzt

Zentrenrelevantes Randsortiment insgesamt maximal 1.650 m? 1125 m?
- Warmhalle (Gewichtung 100%)

Saisonartikel max. 250 m? 250 m?
Gartenliteratur max. 30 m? 30 m?
Schnittblumen max 50 m? 50 m?
Nahrungs— und Genussmittel (Bio) max. 50 m’ 50 m’
Dekoration, Basteln, GPK max. 270 m* 270 m*
Gesamtverkaufsfliche max. 650 m? 650 m?
- AuBenbereich (Gewichtung 25%)

Bauernmarkt max. 100 m’ 25 m*
Gesamtverkaufsfldche max. 100 m? 25 m?
- Kalthalle (Gewichtung 50%)

Zooartikel (Fische, Vogel, Amphibien)

Kleintiere max. 450 m? 25,00 m?
Kleintierzubehdr max. 225 m? 12,50 m’
Kleintierfutter und —streu max. 225 m? 12,50 m?
Gesamtverkaufsflache max. 900 m? 50,00 m?

Die Verkaufsfldche der zentrenrelevanten Randsortimente Obst und Gemiise auf dem Bauernmarkt wird nur fiir
die AuBenbereichsfldche zugelassen. Naturkosmetik und Reformwaren, die keinen unmittelbaren Bezug zum
Kernsortiment aufweisen, werden ausgeschlossen.

Folgende "Zentrenrelevante Sortimente und Saisonartikel” und Verkaufsfldchen werden ausgeschlossen:

Nahrungs— und Genussmittel, Reform und Naturkosmetik, Arzneimittel, Papier, Schreibwaren und Zeitschriften,
Blumengestecke, Bekleidung und Sportbekleidung, Schuhe, Uhren, Schmuck und Lederwaren, Optik— und
Fotoartikel, PC, Software und PC—Zubehér, Unterhaltungselektronik und Elektrohausgerdte, Musikalien,

Schallplatten, CD usw.”

B.2) Gewerbegebiet (gem. § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO BauNVO i. V. m. §§ 1 Abs. 5, Abs. 8 und Abs. 9
BauNVO)

Zuldssig sind nur Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen, die ausschlieBlich auf
den Verkauf an letzte Verbraucher gerichtet sind. Das angebotene Kern— bzw. Hauptsortiment darf weder

ganz noch teilweise dem in der "Emsbiirener Liste” genannten nahversorgungs— und zentrenrelevanten
Sortiment entsprechen.

Die Obergrenze der Verkaufsfldchen innerhalb eines jeden einzelnen Betriebes wird auf den Quotienten der
jeweiligen Grundstiicksfliche zur Gesamtgebietsfldche begrenzt.

Die maximale Obergrenze der Verkaufsflache je Baufldche wird wie folgt berechnet:

Maximal zuldssige Verkaufsfidche = GrundstiicksqroBe / Gesamtgebietsfidche (ca. 8,85 ha) x 800 m’.
Werden Verkaufsflichen innerhalb eines Baugrundstiicks nicht in Anspruch genommen, kdnnen diese
Verkaufsfldchen anderen Grundstiicken nicht hinzugerechnet werden.

In der Gesamtheit der Baugebietsfliche kdnnen somit insgesamt maximal 800 m* Verkaufsfldche entstehen.

Das nahversorgungs— und zentrenrelevante Randsortiment wird auf maximal 10% der Verkaufsflache begrenzt.
Generell zuldssig sind auch Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig.

C) Vergniigungsstdtten (gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO, 8 Abs. 3 Nr. 3 und 1 Abs.
6 und 9 BauNV0)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanens sind Vergniigungsstdtten, die nach § 8 Abs. 3 BauNV0
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

D) Gewerbebetriebe aller Art / Bordellbetriebe (gem. § 8 Abs. 2 und § 1 Abs.5 und 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Bordellbetriebe und bordelldhnliche Betriebe, die nach § 8 Abs.
2 BauNVO zuldssig sind, ausgeschlossen.

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte und Zuteilungskarte des Flurbereiniqungsverfahrens

Landkreis : Emsland

Gemeinde : Emsbiiren

Gemarkung: Ahlde

Flur: 10, 12

Flur: 15 (Flurbereiniqung Emsbiiren — A31)
MaBstab: 1:1000

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen

Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig. ( §5 Abs. 3 Nds. Gesetz {iber das amtliche Vermessungs—wesen
(NVermG ) vom 12. Dez.2002) — Nds GVBI 2003 S. 5 -

Die Planunterlage entspricht ostlich der Grenze des Neumessungsgebietes dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und westlich der Grenze des Neumessungsgebietes dem Inhalt der Zuteilungskarte des noch nicht

rechtskrdftigen Flurbereinigungsverfahren "Emsbiiren A31” (Stand 28.09.10). Die Planunterlage ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Lingen (Ems), den Behérde fiir GLL Meppen

—Katasteramt Lingen—

(LS) Unterschrift

Vermerk: Bei geometrischen Bezligen zu nicht abgemarkten Grenzen (in den Knickpunkten und Grenzschnitten fehlt das Kreissymbol) ist
eine Grenzfeststellung zu beantragen.

o0
= Grenze des Neuvermessungsgebietes

E = Zum Flurbereinigungsverfahren "Emsbiiren A31” eingezogenes Flurstiick

Zeichenerkldrung:

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 120 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Teil WI"
wurde ausgearbeitet von SCHURMANNSPANNEL AG, Lise—Meitner—Allee 6, 44801 Bochum.

Bochum, den

Planverfasser

Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ................ ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .........cc...... DS vvvreerrerneens gemdB § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Offentliche Auslequng mit Einschrdnkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ............
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute of
gemdB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB i. V. m
der offentlichen Auslegung wurden am ............... orfsi

gednderten Entwurf des
icthe Auslegung mit Einschrinkung

3) Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
ich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und d grindung haben vom .....cccen.. DS trevrverrernes gemdB § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.
Emsbiiren, de

Burgerme|ster ...............

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am .........c...... als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen..

Emsbiiren, den

Biirgermeister

§ 10 Eingriffregelung — Zuordnung gemdB § 9 Abs. 1a BauGB
Eingriffsfldchen:
Gemeinde Emsbiiren,
Gemarkung Ahlde,
Flur 10, 12,
Flur 15 (Flurbereiniqung Emsbiiren — A31)
"Fiir den Geltungsbereich des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 113 ergibt sich durch die Umwidmung der Fldchen
bzw. durch die neue Planung ein rechnerischer Kompensationsuberschuss. Aus der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 120 ergeben sich somit gegeniiber dem gelten Planungsrecht des Bebauungsplanes Nr. 113
keine zusdtzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht bereits durch die realisierten MaBnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 113 kompensiert sind.”
V. Ortliche Bauvorschriften gemdB § 56 NBauO
§ 11 Einfriedungen

Wenn Einfriedungen/Zdune zur Absicherung bzw. zur Abgrenzung des Grundstiicks errichtet werden, diirfen diese
nur eine maximale Hohe von 1,80m aufweisen. Sie sind transparent, elementiert und nicht fidchenhaft
herzustllen. In der Ansichtsflache darf der Materialanteil 25% nicht iibersteigen. Entstehen weitere Einfriedungen,
so sind diese ebenfalls auf eine maximale Hohe von 1,80m zu begrenzen.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 120 "Gebietsentwicklung Emsbiiren — Autobahnkreuz

A30/A31 — Teil VI" ist gemdB § 10 (3) BauGB am ..ccccvvveee. im Amtsblatt bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ............. rechtsverbindlich geworden.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

V. Textliche Hinweise

1. Bauverbots— und Baubeschrdnkungszonen (gem. §§ 24 Abs. 1 und Abs.2 NStrG)

Zur L40 sind Bauverbots— und Baubeschrankungszonen zu beachten. In der 20-m—Bauverbotszone diirfen ldngs
der 140 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom GuBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. In der 40-m-Baubeschrinkungszone diirfen
Werbeanlagen nicht ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden. Ausgenommen ist die Werbung
am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen
StraBenbaulasttrdgers bedarf.

Entstehen storende Scheinwerferblendwirkungen zur L40 hin, muss ein geeigneter Sichtschutz durch
Wallanschiittung oder Bepflanzung zur L40 vorgesehen werden.

Direkte Anbindungen von der L40 ins Plangebiet (Zu— und Abfahrten ) sind nicht zuldssig.

Entlang der LandesstraBe sind die neuen Baugrundstiicke fest und liickenlos gegen die LandesstraBe
abzugrenzen (siehe Bepflanzung).

2. Stellpldtze fir PKW

Es wird empfohlen die Versiegelung der befestigten AuBenanlagen zu vermindern und Stellpldtze auf den
privaten Grundstiicken wahlweise wie folgt herzustellen:
Rasengittersteine, Rasenfugensteine, Schottertrassen, wassergebundene Decke

3. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dezernat
406-Archdologische Denkmalpflege—oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw.

fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Vortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4. Hochstspannung

GemdB qiiltigem Landes—Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachen 2008 ist bei allen Planungen und
MaBnahmen davon auszugehen, dass der Neubau einer Hochstspannungsleitung von Diele bzw. Dorpen | West
Ober die Landkreise Emsland und Grafschaft Bentheim in Richtung Niederrhein (NRW) notwendiq ist.

Fiir die Trassenfindung ist ein Raumordnungsverfahren erforderlich. Die zustdndige
Raumordnungsbehorde ist der Landkreis Emsland.

5. Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfille erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils giiltigen Satzungen zur Abfallentsorqung des Landkreises Emsland.

6. Wasserwirtschaft (siche Wasserwirtschaftlicher Entwurf Regenwasserplanung zur Gebietsentwicklung, Sept.2008)
Im Rahmen der Aufstellung des Stddtebaulichen Rahmenplans und des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 113

wurde bereits ein Wasserwirtschaftlicher Entwurf Regenwasserplanung (September 2008) erstellt, dessen Inhalte
2u Ubernehmen sind.

7. Ordnungswidrigkeit / Baumfdllungen
Unerlaubte Baumfdllungen auf privaten Grundstiicksfldchen sind Ordnungswidrigkeiten i. S. des § 6 Abs. 2
Nieders. Gemeindeordnung (NGQ): Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig einem Gebot oder

Verbot einer Satzung zuwiderhandelt, soweit die Satzung fiir einen bestimmten Tatbestand auf diese
BuBgeldvorschrift verweist. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

8. Weitergehende Empfehlungen zur Umweltvorsorge (siehe Umweltbereicht und Begriindung)

Bodenschutz, Niederschlagswasser, Bauwerksbegriinung, Klimaschutz und Energie, Abfall und Baustoffe

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeinde hat der Rat der Gemeinde
Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 120 "Gebietsentwicklung Emsbiiren—Autobahnkreuz A30/A31-Tei VII",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortllichen Bauvorschriften gemdB § 56 NbauO als Satzung beschlossen:

Emsbiiren, den
Burgerme|ster ...............
(Siegel)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 120 beschlossen.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften, Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 120 "Gebietsentwicklung Emsbiiren —
Autobahnkreuz A30/A31 — Teil VI” sind die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften gemdB § 214
Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und

des Fldchennutzungsplans gemdB § 214 Abs. 2 BauGB und Mdngel des Abwdgungsvorgangs gemdB § 214 Abs.
5 Satz 2 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Emsbiiren, den

Biirgermeister

Voraussetzung fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie die Rechtsfolgen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1-3 BauGB bezeichneten
Verfahrens— und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs nur beachtlich sind, wenn sie innerhalb von zwei Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der
die Verletzung begriindet, ist darzulegen.
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