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1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Frontspielde und Erker
E M E I N D E E M S B R E N Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Erker und FrontspieRe sind zulassig, soweit diese 50 % der jeweiligen Verfahren gem § 13a BauGB
< i | ' Gebaudelangsseite nicht lberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass )
- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m;

. vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Die Burger wurden am 12.92.2013 gem. § 3 (1) BauGB frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
eingehalten wird. Zwecke der Planung informiert.

1.4 Material und Farbgebung der Bedachung Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsblren hat in seiner Sitzung am 18.11.2014 dem
Die Gebaude sind mit Dachziegel oder Betondachsteinen mit der Farbgebung rot bis rotbraun, braun Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmti und die Beteiligung der
= sowie dunkelgrau bis schwarz einzudecken. Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr.1

Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiele, 1.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB beschlossen.
Balkoniiberdachungen sowie Wintergarten, Solaranlagen, Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14

U
' ' ' ' BauNVO, soweit diese in Flachdachbauweise errichtet werden (Grundflache unterhalb 30 m? Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 27.11.2014 ortsublich bekanntgemacht.
Dachneigung 0° - 12°). i )
Photovoltaikanlagen sowie Anlagen, die der Warmegewinnung dienen, sind zul3ssig. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.12.2014 bis 09.01.2015
gem. § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Innerhalb des gleichen Zeitraumes wurden die

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 eingeholt.

Emsbiiren, den

C. Hinweise

Planzeichenerklarung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Verkehrsimmissionen
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der akiuell giltigen Fassung und der - : , , _— SatZUﬂngeSCmUSS
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. A. Planunasrechtliche Festsetzunaen Auf die durch den Elser?_bahnbetrleb und Q|e Erhaltupg d.er thnanlagen entstehenden Immissionen
9 g9 -
(insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs
) Zudem wird das Plangebiet von der L 58 und der K 327 beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzun gmp04 02.2015 als gatzun (§1ogBauGB) Sowie die )
|. Bestandsangaben § 1 Art und Mafs der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen Bearinduna beschlossen g e 9
) o gegentber der Deutschen Bahn AG und den Strallenbaulasttrdgern bzw. den zustandigen 9 9 '
T —  Gemarkungsgrenze a) Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§1 Abs. 6 BauNVO) o ) StraRenbaulasttragern keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Emsbdren, den
————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern ge‘fgrglél:t:?:é’;egegogZgzgftgnt’Xﬁi/g”r‘:CL?’;ET;Z!?”1 Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Immissionsschutzes geltend gemacht werden. s
. . g.
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal b) Grgndﬂéchenzahl, zuldssige Grundflache (§19 Aps. 4 BauNVO) . o ) . 2 Immissionen aus der Landwirtschaft Inkraf
/55_/ Hhenlinien mit Hhenangaben iiber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen Abweichend von § 19 Abs. 4 _Satz 2 BauNVO wird fgstgese:[)zt," dass d|_e zulassige G_rundﬂache der in Die im Rahmen der ordnungsgemalen Felderbewirtschaftung zwangsléufig auftretenden Geréusch-, nkrafttreten
12 . § 19 (4) Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen nur bis zu 30% Uberschritten werden durfen. Staub- und Geruchsimmissionen - insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte sowie ) . )
3 Flursttcksnummer i i bei der Verwertung von Wirtschaftsdiingern - sind unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen. Der Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Plane c) _GeSChOSSﬂaChenzahl’ G?Schossﬂache (§20 ?’aUNV_O) ) . . . Or_tSUb“Ch bekannt gemaChf‘ worden. .
verwiesen Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen 3. Anforderungen des Artenschutzes (gem. § 44 Abs.1 BNatSchG) Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
G_eschqsse_n _(Nicht-VoIIgeschos§en) einschllieBIich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Unter Beachtung der folgenden MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
II. Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind. artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich: Emsbiiren. den
. d) Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u.18 BauNVO) Baufeldraumung:  Die  Baufeldrdumung  (Gehdlzentfernungen /  Beseitigung  sonstiger | T
1. Art der baulichen Nutzung 1. Hohenbezugspunkt ) _ o Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) miissen auRerhalb der
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bezugspunkt fur die festgesetzte Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens ist die Brutsaison der Végel und somit zwischen Anfang August und Anfang Méarz erfolgen.
Fahrbahnachse der das jeweilige Grundstick erschlieffenden Strafe vor der Gebdudemitte des Gel d h der Verl vV hrif
R —— Uberbaubarer Bereich jeweiligen Wohnhauses (Schnittpunkt StraRenachse mit der jeweiligen Geb&dudeachse). Baumfillarbeiten: Die Baumféllungen/ das Roden von Gehdlzen darf nur in der Zeit zwischen Anfang eltendmachung der Verletzung von Vorschriften
2 W 2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO ) . November bis Ende Februar erfolgen. : : :
45 45 @ N_ nicht iberbaubarer Bereich 2. Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens Innerhalb eines Jahres selt_ Bekanntmachung des Bebauungsplans S|n<_:l Verletzungen von
8 / % 41 E 6 @ Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,5 m dber dem o.a Gebéudeabriss: Der Abriss der Gebaude muss auRerhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und \B/e:f"at;rgnﬁt-_ un: Fdormsczh1rgtirége2mé§ 2(.;; g‘brs’i; rBaﬁﬁf r?q'?)r ?zacht\l}crr]ﬁul\(r?rlztzungen unter
45 DA 43 43 | 43 43 43 4 41 7/ 4 “ 60 ya 2. MaR der baulichen Nutzung Bezugspunkt liegen. der Winterschlafzeit (Dezember bis Marz) der Flederméuse und somit im Anfang September bis Ende Bebuc sic |?u 9 ejg F hs. tau Ie 0 sg Ibe uht? haT\/I" e fd IS des
6 49 14 6 170 12 13 5 41 1 28 4 ] ; November oder Mitte Marz bis Ende April erfolgen. ebauuhgsplans und des Fachennulzungspianes oder beachtiiche viangel des
3 1 8 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) 3. Traufenhdhe Abwagungsvorganges gem. § 214 At_;_s. 2,2aund 3 BaL_JGB nicht ggltend gemacht worden.
: ﬂ Innerhalb der WA-Geblet.e darf die Traufenhohe der Gebaude, gemessen von der Ok. des fertlgep Bei Abriss des mittleren der drei westlich der ehemaligen Fertigungshalle liegenden Geb&udes, sind Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
58 L, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal) Erdgeschossfullbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Aulienmauerwerks mit unmittelbar vor den Arbeiten (Abriss 0.3.) eine Begehung/Kontrolle durch einen Sachkundigen
. | 6 der Dachhaut, 4,20 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete erfor-derlich, und die UNB ist hierliber zu informieren. Werden Schleiereulen oder konkrete Hinweise auf Emsbiiren. den
'/ "1 \ GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Ba.Utelle" des GebaUde"S (DaChanbaUten1 DaChelnSChn|tte, FrontSpleBe (ZWerChhauser), Erker; Schleiereulen erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen. Vor dem Abriss des T
/A 42 S ) Wintergarten, Terrassentberdachungen). Gebdudes muss auBerdem in Abstimmung mit der UNB ein Ersatznistkasten fur Schleiereulen an
@ §) o I \ % GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO L . geeigneter Stelle in unmittelbarer Umgebung oder an geeigneter Stelle im naheren Umfeld aufgestellt
| o/, WV /1 VA 4. Firsthohe der Gebéude o o ) bzw. angebracht werden,
x ) GRZ|GFz 42/ \3; 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Innerhalb der WA-Gebiete darf die hdchst zulassige Firsthdhe der Gebaude, gemessen von der Ok. des
\ 0408 \ . o / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) fertigen Erdgeschossfullbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut (i.d.R. Firstoberkante) 9,00 m
20; ' ' ' S ' nicht Gberschreiten.
49 - o \ S /
‘\\‘ e \ \)\\e( @ .
\ 4 %R;Z GOFBZ @ e \ 5 2 122 / © offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO e) Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
E = _ - 7 Je Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen zugelassen. Je Doppelhaushélfte bzw.
L o T B @ \ N T / nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Hausgruppenscheibe ist eine Wohnung zulassig.
\2 ‘ ;
} T O \ 5 ==—w=r==== Baugrenze
. ‘ % A - § 2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz, zur
T~ } 1 o@ ) 3 \;._o 3 N Vermeidung oder zur Minimierung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen Vorkehrungen (gem. § 9 Praambel und Ausfertigung
N 18 A\ '® ES .
\ g : \-._% @ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
\% = Die Aulienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt S.2414) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
o % I:I StraRenverkehrsflache von Menschen bestimmten R&umen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
1\ ./ basierend auf der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” und den Ausfihrungen des Bayerischen Nieders&chsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
W A / s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Landesamtes flr Umwelt von 08/2007 einzustufen. 576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Emsbiren diesen Bebauungsplan 2 A
m %):) // Nr.128 "Wohngebiet nordlich der Glatzer Stral3e", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen %
- / - - Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. e
i .. . . Geschoss Teilbereich 3 //// =%
03 \‘ 194 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung /////, e
.. e
28 24 A sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maltinahmen, die dem TB 1 TB2 Emsbdiren, den 7
; Y Klimawandel entgegenwirken Westfassade EG und OG LPB IV BV | \ 4 3
‘ ————— I . . /
2 B (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Larmpegelbereiche | Nordfassade LPB IV LPB IV ‘ |
(LPB) - Aufstellungsbeschluss O\ M\ e, e\ * S\
Flache fiir Versorgungsanlagen Stsfassade LPB IV LPB IV a 5 2 WA\ 7
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.11.2012 die Aufstellung des T ) X/ A\
97 @ O Trafostation Ostfassade LPB I LPB IV Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am a i '
53 7 5 Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes 04.02.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden. » Sportplatz "‘7‘/"\\\\\ ? //}A m
30 9. Griinflachen bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir } ; w \ ,‘ “ o o %\
5 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei Emsbdren, den T \ . ////, /e ‘@ a1 A
53\ 3 gem. - - - - der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden | _ ?
30 oder Geb&udeteilen nachzuweisen. 2 -\ ﬂ\ I Ty
offentliche Griinflache ~ o (U VA _ -
Im Teilbereich 2 (TB 2) sind die Auflenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, usw.) auf der West bis Planunterlage \2 T -//,,
‘\\ 11. Flache fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung Sldwestseite - im L&rmschatten der Wohngebdude oder im L&rmschatten von Wandelementen, . © @? \
von Bodenschatzen Nebengebduden oder Garagen anzuordnen. Die o.a. DIN-Vorschriften werden beim Planungsamt der Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte 7 % AT A — :
% . .. e Lo . 2 .. - R -
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB) Gemeinde Emsburen vollstandig zur Einsicht bereit gehalten. Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen v .,.. ‘
122 Vermessungs- und Katasterverwaltung, =K Z %
129 T AAAAAAAA . . } e 2\ g R
EER { @& } Flachen fir Aufschittungen § 3 MaBnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB) Q [Zﬂ Kindergarte ‘3 ‘ — = - é‘"ﬂ " |y
VYVVVVVVYY A %l]]] ‘/// Z 3
@ 15. Sonstige Planzeichen In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen anfallende © 2012 LGLN 2:"{ 7E| ; e
194 Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den privaten Grundstiicken zu versickern. Landesamt fiir Geoinformation — .\ ., s a :
30 | Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Die Versickerung hat tiber Mulden mit einer belebten Oberbodenschicht von mind. 0,30 m zu erfolgen. Die und Landesvermessung '\.‘.'edersaChsen Ubersichtskarte M. 1:5000 % A\ uwe %a 5 [ a. |
199 | T; B; 1/;2 | vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberihrt. Regionaldirektion Osnabriick-Meppen - = o —
15 T \\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i.V.m. § 2 der textlichen Festsetzungen Landkreis Emsland .
o _ Gemeinde - Emsbiiren Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Gemarkung . Leschede
o—eo—e—o-o- |ales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Flur 4 . ° Datum Zeichen
em. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO S Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG GribH & Go.
(© s s ) Mafstab +1:1000 I PW Marie-Curie-Str.4a 49134GW1;1:n$10$s<Bt bearbeitet 2014-10 Ni
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden TeL0S407I880-0 - Fax05407/880-83 -
) amabic mi unvetgefienen Sofen belastt s B e e
X X X em. § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB o . . . - . . . ez. J. Eversmann gepru 2015-02 Ni
(gem. § ) B. Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung (gem. § 84 NBauO) Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir Wallenhorst. 2015-02-04 g freigeqebenl 2015-02 E
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der aflennorst, il 99 v
3 3 | 5 zustandigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zulassig.
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 1 FS‘;?E?:;E;” Gebaude 9 9 9 Plan-Nubh\EMSBUER\ 209499\ DOKUMENTATION\2015—-02-04 AUSFERTIGUNGEN\bp_BPlan—128_Abschrift.dwg(Layout1) — (V1—1-0)
Zugmdas Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach. Ausgenommen von dieser Regelung Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4 270/2012 Stand vom
sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO bis zu einer Grundflaiche von 30 m?, sowie 10.12.2012). _ . _ _ vy .
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, FrontspieRe, Balkoniiberdachungen und Wintergarten. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. » ‘ G E M E I N D E E M S B U R E N
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
1.2 Dachneigung ‘ .
Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 Die Mindestdachneigung der Gebaude betragt 25°. .
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m Ausgenommen von der Regelung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO - diese Lingen (Ems), den - o Gaaint . ; B E BAU U N GS P LAN N r. 1 28
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) kénnen mit Flachdachern (0°-12°) errichtet werden, sowie untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Land esamt fur eO|r'1\lpr(rjna |onhun " . .y "
Erker, FrontspieRe, Balkoniiberdachungen und Wintergarten. (Siegel) andesvermessung Nieaersacnsen Wohngeblet nordlich der Glatzer Stralde
. . , - . N Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Die maximale Dachneigung der Gebaude betragt 50°. - Katasteramt Linaen -
Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspielie, 9
Balkoniiberdachungen und Wintergarten. . Unterlage : 1
AbSCh |"|ft MaRstab 1 : 1000
Blatt Nr. : 1(1)
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