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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—_———e —  Gemarkungsgrenze
Wohngebaude mit Hausnummern

—-————  Flurgrenze 20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .

mit Grenzmal

132 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur grolimafstabige Karten und Plane verwiesen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVOQO)

L — Uberbaubarer Bereich
Gewerbegebiet eingeschrankt

N_ nicht tiberbaubarer Bereich

Uberbaubarer Bereich

Gewerbegebiet

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise; Gebaude dlrfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO
——reerremm= Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Ful3- und Radweg
—p—w — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—e—+—+— oberirdisch (Hochspannungsleitung) mit Schutzstreifen
—o——0o—— unterirdisch (Erdgastransportleitung und Nachrichtenkabel) mit Schutzstreifen

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Graben / Gewésser

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

—

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

&

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hohenbezugspunkt (Normalhdéhennull)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

.
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung
70dB(A)m tags Emissionskontingent L g nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”

55dB(A)/m? nachts

(Dezember 2006, Beuth-Verlag)

lll. Textliche Festsetzungen und Regelungen

§1 Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO u. § 1 Abs. 4, 5, 6 u. 9 BauNVO

GE-Gebiete:

1. Ausschluss von Nutzungen

a) Einzelhandel

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe und

Handelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente entsprechend der
"Emsbdurener Liste" nicht zulassig.

Der Verkauf von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten an Endverbraucher ist ausnahmsweise und
eingeschrankt nur dann zulédssig, wenn die auf dem Betriebsgrundstiick produzierten Produkte / Giter / Waren mit
dem jeweiligen Produktions- oder Handwerksbetrieb funktional und raumlich verbunden sind, um ausschlieRlich dort
hergestellte Produkte zu veraufiern. Je Betrieb darf die zulassige Verkaufsfliche 100 m? flr nahversorgungs- und
zentrenrelevante Sortimente nicht (iberschreiten. Die Zusammenlegung der Verkaufsflichen von mehreren
Betrieben oder Betriebszweigen ist unzuldssig.

"Emsburener Liste":

zentren-/nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente:

Nahrungs- und Genussmittel:

Lebensmittel, Reformwaren Getranke, Tabakwaren Brot, Backwaren, Fleisch-, Wurstwaren,

Gesundheit, Kérperpflege:

Drogerie- / Reinigungsartikel Kosmetikartikel, pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren,

Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf:

Blumen, Zimmerpflanzen, Tiere, zoologischer Bedarf,

Blicher, Schreibwaren, PBS:

Blcher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Spielwaren, Bastelbedarf,

Bekleidung, Schuhe Sport:

Bekleidung, Wasche / Miederwaren, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel
Elektrowaren:

Elektrokleingerate (Elektrohaushaltswaren), Elektrozubehér, Leuchten, Lampen, Radio, TV, Video (,braune Ware"®/
Kommunikationselektronik), Ton- / Bildtrager, Kommunikationselektronik (Telefone / Telefonzubehor), Fotoartikel,
Hausrat, Mébel, Einrichtungen:

Glas / Porzellan / Keramik (GPK), Geschenkartikel, Haushaltswaren, Kunst / Kunstgewerbe, Spiegel,

Haus-, Heimtextilien, Bettwaren, Einrichtungszubehor, Kurzwaren / Handarbeitsartikel,

Sonstiger Einzelhandel:

Tapeten, Farben, Bodenbeldge, Optikartikel, Horgerate, Uhren, Schmuck, Musikalien, Babyartikel, Fahrrader,
Fahrradzubehdr, Teppiche (handgefertigt).

b) Ausschluss von Vergniigungsstatten

Im Plangebiet sind Vergnigungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken), die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

c) Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen

Im Plangebiet sind gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Betriebsinhaber- und
Betriebsleiterwohnungen oder Wohnungen fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO
nicht zulassig.

d) Ausschluss von Bordellbetrieben (Gewerbebetriebe aller Art)
Im Plangebiet sind Bordelle und bordelldhnliche Betriebe (§ 8 Abs.2 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs.5 und 9 BauNVO) nicht
zulassig.

e) Ausschluss von Betrieben gem. § 50 BImSchG i.V. mit Art. 12 Seveso-II-Richtlinie
Innerhalb des gesamten Plangebietes werden Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, ausgeschlossen.

2. Nutzungsgliederung durch Emissionskontingentierung

(gem. § 1 Abs. 4 i.V.m. § 8 BauNVO)
Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK (Larmemissionskontingente) nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung®
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Teilflachen Lek, tags Lek, nachts
(dB(A)m?) (dB(A)m?)
GE(e) 1 (TF 01) 64 49
GE2 (TFO02) 65 50
GE3 (TF03) 65 50
GE(e)4 (TF 04) 66 51
GE(e) 5 (TF 01) 64 49

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Hinweise fiir das Baugenehmigungsverfahren:

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)m? sowie die Einhaltung der

Immissionsrichtwerte gemafd der TA-Larm fir die im anliegenden schallt. Gutachten der Firma IPW - Bericht Nr.

215425 - aufgefilhrten Immissionspunkte sind von den ansiedelnden Gewerbebetrieben einzuhalten. Die Einhaltung

der Emissionskontingente und der Immissionsrichtwerte gemalR TA-Ld&rm sind im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens durch eine nach § 29b des Bundesimmissionsschutzgesetzes bekannt gegebene

Messstelle durch eine Larmprognose nachzuweisen.

Weitere Hinweise:

- Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

- In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden bei der Gemeinde Emsbliren
zur Einsicht bereitgehalten.

§2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. § 16 u. § 18 BauNVO

Gebaudehdhen

a) Héhenbezugspunkt

Bezugshohe zur Bestimmung der max. zulassigen Gebaudehohe innerhalb der Gewerbegebiete ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Bezugshéhenpunkt 1 (32,70 NHN).

b) Gebaudehdhe

Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zulassige Gebaudehdhe, gemessen von dem o.a. H6henbezugspunkt 1 bis
zum hochsten Punkt der Dachhaut des Gebaudes (Oberkante First / Gesimsoberkante) 25,0 m nicht
Uberschreiten.(max. Gebaudehdhe = 57,70 m NHN). Untergeordnete Bauteile und Anlagen wie Fahrstuhlaufbauten,
Schornsteine, Antennentrager u.d. dirfen das o.a. H6chstmall maximal um 8,0 m Uberschreiten (max. 65,7 m
NHN).

§ 3  Stellflichen und Stellplatzanlagen (gem. §§ 12 und 23 BauNVO)
Stellplatze und Stellplatzanlagen sind auch auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

§ 4  Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen

(§ 1a Abs. 2 u.3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB
Der Bebauungsplan Nr. 130 verursacht bei der Realisierung durch Verkehrs- und Bauflachen Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft, die auszugleichen sind.
Das im Umweltbericht (Eingriffsbilanzierung) ermittelte &6kologische Defizit (Kompensationsdefizit) umfasst
insgesamt 9.466 Werteinheiten. Dieses werden im Flachenpool Bernte (BE- 2) der Gemeinde Emsbiren
nachgewiesen.

§ 5 Nebenanlagen, Trafostationen

Die Errichtung von Nebenanalgen einschl. von Anlagen zur Ver- und Entsorgung (wie Trafostationen) gem. 14
BauNVO ist auch auflerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig,
soweit nicht Bestimmungen zu Schutzstreifen von Versorgungsleitungen (Gas, Elekirizitat) entgegenstehen. Wird
zum Zwecke der Errichtung eine eigentumsrechtlich eigensténdige Versorgungsflache gebildet, so ist fir diese
Versorgungsflache eine dreiseitige Grenzbebauung zwingend festgesetzt.

§ 6  Windkraftanlagen
Im Plangebiet ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht zulassig.

§ 7 MaRnahmeflichen Naturschutzzecke (gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB
Innerhalb dieser Flachen sind die MaRnahmen It. Beschreibung im Umweltbericht durchzufiihren. Die bereits
vorhandenen Nutzungen und Bepflanzungen sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern.

IV. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO)

1. Einfriedungen

a)Einfriedungen sind als ,Lebende Hecken® und / oder Zaune zugelassen. Zaune dirfen eine maximale Hohe von
1,80 m nicht lberschreiten. Sie sind transparent und elementiert (z.B. als Stabmattenzaun, Materialanteil max.
15%) herzustellen. Die Begriinung von Zaunelementen ist zuléssig.

b)Entlang der Landesstralle L 40 sind die Baugrundstiicke fest und liickenlos zur Landesstralle einzufrieden.

V. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bestandsschutz

Die vor Erlangung der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes erteilten Bau- und Nutzungsgenehmigungen fiir den
Betrieb ,Emsflower GmbH*“ gelten auch weiterhin.

Die u.a. genehmigte Direktvermarktung (max. VK. 2.000 m?) (Az.: 65-630.10/3487/2005/04) - Verkauf von dem
pflanzenproduzierenden Gértnereibetrieb erzeugten Produkten, Topf- und Schnittblumen - unterliegt dem
Bestandsschutz. Dieser Bestandsschutz wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht aufgehoben.

2. Einzelhandel (Hinweise zur Klarstellung)
- Im Plangebiet sind grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandels-Agglomerationen nicht zulassig.
- Innerhalb des Gewerbegebietes darf die GréBe der Verkaufsfliche von nicht-zentrenrelevanten

Einzelhandelsbetrieben 799 m? nicht (iberschreiten.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdénnen u. a. sein:
Tongefalscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie auffalige  Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalbehorde des Landkreises
gemeldet werden.

4. Artenschutz

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von Individuen der européischen Vogelarten oder ihren
Entwicklungsformen (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchQG) ist es erforderlich, dass die Baufeldraumung (Abschieben des
Oberbodens) aullerhalb der Brutzeit erfolgt, also ab August bis Ende Februar. Ist der Baubeginn wahrend der
Brutzeit vorgesehen, ist zuvor eine Uberpriifung der Flachen auf potentiell briitende Individuen durch einen
Fachkundigen erforderlich. Die Begehung ist zu protokollieren und der Nachweis ist der Unteren
Naturschutzbehodrde vorzulegen.

Zur Vermeidung des Verlustes von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG), sind bei der
VergroRerung /Neugestaltung des Regenriickhaltebeckens im westlichen Plangebiet die sudlichen
Béschungsbereiche mdéglichst flach auszufiihren. Auf eine Einsaat oder Bepflanzungen ist hier zu verzichten.

5. Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der ordnungsgemafien Felderbewirtschaftung der an den
Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen -insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte- zwangslaufig Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar
und als ortsublich hinzunehmen.

6. Immissionen (L 40)

Von der Landesstrae gehen erhebliche Emissionen aus. Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener
Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten bestehen keine Anspriiche gegen den jeweiligen
Strallenbaulasttrager. Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener bzw. geplanter Strallen errichtet wird,
besteht gegen den jeweiligen Trager der StralRenbaulast kein Anspruch auf Schallschutzmalnahmen. Eventuelle
LarmschutzmaRnahmen infolge der derzeitigen Belastung bzw. infolge einer Erhéhung der Verkehrsbelastung durch
die allgemeine Entwicklung ohne gleichzeitigen baulichen Eingriff in die jeweilige Fahrbahn durch den
Strallenbaulasttrager sind von der Gemeinde bzw. vom Eigentimer der baulichen Anlage selber zu tragen und
durchzufihren.

7. Stellflachen fir PKW

Es wird empfohlen, die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken wahlweise mit Rasengittersteinen,
Rasenfugensteinen, Schottertrassen oder einer wassergebundenen Decke herzustellen, um den Anteil versiegelter
Flachen der befestigten AuRenanlagen zu vermindern und eine natiirliche Regenwasserableitung sicherzustellen.

8. Abfallwirtschaft
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

9. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Bei der Durchfihrung der MaRnahmen im Bereich der offentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind die
DVGW-Arbeitsblatter GW 315 .MaRnahmen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" und GW 315 ,Hinweis
fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu beachten.

10. Altlasten

Innerhalb des Planbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand der Gemeinde keine Altablagerungen und
Bodenkontaminationen bekannt. Dies gilt auch fir das nahe Umfeld des Geltungsbereiches. Sofern im Zuge der
Baumalnahmen, insbesondere bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (Geriliche, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist

hiervon unverziiglich der Landkreis Emsland (Dezernat Il - Bauen und Umwelt) bzw. die Gemeinde Emsbiiren zu
informieren.

11. Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der L 40

Bauverbotszone:

Entlang der L 40 ragt die 20-m-Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG in das Plangebiet hinein.

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten darfen langs der Landes- oder Kreisstralen Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen oder
Abgrabungen gréReren Umfangs.

Baubeschrinkungszone:

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen ergehen im Benehmen mit der
Straflenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- oder Kreisstral3en in einer
Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aufieren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersdchsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die auflerhalb der
Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten an Landes- oder KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Innerhalb der Baubeschrénkungszonen dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur jeweiligen Strafle nicht errichtet
werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher
Genehmigungen der Zustimmung des jeweiligen Stralenbaulasttrégers bedarf.

Aus den gewerblich genutzten Bauflaichen konnen stérende Einflisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer
Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer flihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Landesstrale negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstrale in Absprache mit dem StraBenbaulasttrager
herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG sowie § 14 Abs. 3 NBauO).

12. 220-/380-KV-Leitung Amprion

Um die Maste herum muss eine Flache mit einem Radius von 25,00 m von Anpflanzungen freigehalten werden.
Hier ist z. B. die Einsaat von Wildrasen oder die Nutzung als Parkplatz oder Stellplatzflachen méglich. Bei Nutzung
als Park-/Stellplatzflache kann in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger
Anfahrschutz fur die Masten erforderlich werden.

Im Schutzstreifen der Leitungen dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshohe
von maximal 3 m erreichen.

Die Leitungen und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochstspannungsfreileitungen gefahrdenden Mafinahmen sind
untersagt.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitungen bzw. in
unmittelbarer N@he dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m uber NN) zur Prifung und abschlielRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MafRnahmen bediirfen der
Zustimmung durch die Amprion GmbH.

13. Erdgastransportleitung (ETL) 0039.000 Emsbiren -Rheine (Gasunie)

Die seitens des Leitungstragers Ubersandten Angaben Uber Lage, Deckung und Verlauf der oben genannten
Anlage(n) sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten der
Gasunie Deutschland bestatigt werden. Die genaue Lage / Héhenlage der Erdgastransportleitung(en) / Begleitkabel
ist vor Beginn der Detailplanung zu ermitteln. Unabhéngig davon hat der Bauunternehmer die Pflicht, sich im
Weiteren Uber die tatsdchliche Lage und Tiefe durch fachgerechte ErkundungsmaRnahmen (z. B. Ortung,
Suchschlitze und Querschlage) selbst, aber unter Gasunie-Aufsicht, Gewissheit zu verschaffen.

Die Schutzanweisungen zur Erdgastransportleitung liegen bei der Gemeinde Emsbiiren vor und sind bei Bedarf dort
oder beim Versorgungstrager anzufordern.

Hieraus sind insbesondere zu beachten:

Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundséatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender
MaRnahmen. Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden
Pflanzen.

Zufahrten zu den Grundsticken sind auRerhalb des Schutzstreifens der Erdgastransportleitung anzulegen.
Aus Sicherheitsgriinden sind sdmtliche BaumaRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung(en) / Kabel in
Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Der zustandige Leitungsbetrieb ist bereits Uber Arbeiten im
Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung zu informieren. Im Bedarfsfall wird ein
Gasunie-Mitarbeiter den Schutzstreifen vor Ort anzeigen und lhre Mitarbeiter einweisen.

Daher ist es unbedingt erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5 Tage vor Beginn jeglicher MalRnahmen im
Schutzstreifenbereich, Kontakt zu folgendem Leitungsbetrieb unter Angabe der Vorgangsnummer aufzunehmen:
Gasunie Deutschland Technical Services GmbH, Standort Folmhusen, Holter Weg 35, 26817 Rhauderfehn, Tel.:
04952/92800-0.

Weiterfiihrende Hinweise zu projektbezogenen Maflnahmen und Kosten sind der Begriindung des
Bebauungsplanes zu entnehmen.

14. Nachrichtenkabel (Open Grid Europe GmbH)

Innerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung (siehe Nr. 13) verlauft ein Nachrichtenkabel. Eigentiimer des
Nachrichtenkabels ist die Open Grid Europe GmbH. Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und
Uiberwachungstechnischen Griinden von Bebauungen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den
Betrieb des Nachrichtenkabels beeintrachtigen oder gefahrden, freigehalten werden.

Baume, Hecken und tiefwurzelnde Straucher dirfen nicht direkt Giber der Achse des Nachrichtenkabels angepflanzt
werden. Der Trassenverlauf des Nachrichtenkabels muss sichtfrei und begehbar bleiben.

15. Brandschutz

Die erforderlichen Strafien sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kdnnen. Beim Einbiegen von 6&ffentlichen
Verkehrsflachen und bei kurvenartigem Verlauf der Zufahrten sind bestimmte Radien mit entsprechenden Breiten
der Zufahrten einzuhalten (§§ 6 und 20 Niedersachsische Bauordnung sowie §§ 2 und 3 Allgemeine
Durchfhrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung).

Fir das Plangebiet ist fiir die Loschwasserversorgung zu berlcksichtigen, dass ein Loschwasserbedarf von 3.200
I/min (192 m3/h) fur mindestens 2 Stunden vorhanden ist. Mindestens 50 % sind durch eine unabhangige
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Diese kann durch folgende Maflnahmen verwirklicht werden:
Loéschwasserteiche nach DIN 14210, Loschwasserbrunnen nach DIN 14220, Léschwasserbehélter nach DIN 14230.

Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden und Anlagen darf 150 m nicht Uberschreiten. Die
Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem zustandigen Gemeindebrandmeister
und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz" beim Landkreis Emsland festzulegen.

16. Empfehlungen zur Fassadengliederung
Ungegliederte Fassadenelemente (ohne Fenster oder Tiren/Tore oder aufdenliegenden Konstruktionselementen)
ab einer Grofie von 750 m? und einer Héhe von mehr als 5,0 m sollten mindestens einmal wahlweise wie folgt
gegliedert werden:

— Rankstiitze, Gebaudehoch, mit Rankpflanzen

— Vertikale Deckpaneele mit einem Vorsprung von mindestens 10 cm gegenuber der auleren

— Fassadenoberflache

— Glaselemente, -bander tber mindestens 2/3 der Gebaudehohe

17. Vorhandene Fachplanungen zum Bebauungsplan Nr. 130
— Konzept zur Regenentwasserung - wasserwirtschaftliche Vorplanung
— Schalltechnische Beurteilung

18. Hinweis zum Flughafen Rheine - Bentlage

Die festgesetzte max. zuldssige Gebaudehohe ist mit 25,0 m festgesetzt. Allerdings ist folgende Zusatzliche
Regelung aufgenommen: Untergeordnete Bauteile und Anlagen wie Fahrstuhlaufbauten, Schornsteine,
Antennentrager u.d. diirffen das o.a. Héchstmall maximal um 8,0 m Uberschreiten (max. 65,7 m NHN). Insoweit ist
das Bundesamt fir die Bundeswehr auch bei weiteren Baumaflnahmen zu beteiligen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan Nr. 130
"Gebietsentwicklung Emsbiren - Autobahnkreuz A 30 / A 31 - Teil XI", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Emsbiiren, den
(SIEGEL)

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am
07.06.2016 ortsublich bekanntgemacht worden.

Emsbiiren, den

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Emsbdiren
Gemarkung : Ahlde
Flur 210
Malstab :1:2000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche
Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4- 81/16 Stand vom
03.05.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen -

Lingen (Ems), den

(Siegel)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 23.06.2016 friihzeitig und &ffentlich tiber die Planung gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.11.2016 Uber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Emsbiiren, den

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.01.2017 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.01.2017 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 08.02.2017 bis 07.03.2017 gemafl § 3 Abs. 2

BauGB éffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Emsbiiren, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 und
4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.04.2017 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Emsbiiren, den

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB
AM e ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Emsbilren, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Emsbliren, den

(SIEGEL) ...................................
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