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‘ ’ Planzeichenerklaru ng TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C. Hinweise Sfentliche Aus|
entiicne Ausiegun
\ Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der . g g
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. A. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Belange des Denkmalschutzes . . . .
In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersichsischen [B)ekr)VerwaItulngsaus;c;hus; der_Gdemelnde hat_t in ste'”ird‘?"tz_}#‘g tal'mh12A04.|2016dem E”r:"éuggss )
] Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. ebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gema S.
|. Bestandsangaben 1 Art und MaR der baulichen Nutzun em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
9 § g(g § ) Inwieweit archaologische Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht BauGB beschlossen.
. —  Gemarkungsgrenze WA-Gebiete: geklart werden. Auf die Beachtung der gesetzlichen Vorschriffen zum Umgang mit etwaigen .. . .
‘ ‘ ) . DATDeDee. Bodenfunden wird daher verwiesen: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.04.2016 ortstiblich bekannt gemacht.
| —-——=——  Flurgrenze A Wohngebaude mit Hausnummern ) W
) _ 0 1. Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§1 Abs. 6 BauNVO) _ . i o Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 28.04.2016 bis 31.05.2016 gemaR
FI.urstucks- bzw. Eigentumsgrenze In den Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
. mit Grenzmal Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul3ssig. werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
" " 12 Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen g]r dlie aerh:OJ:OEiShCPZ Dg”kr?_am;'sg? anzézeilge”d@ t1t4 ;Atf)s 1 T}Dsihe()j- [I):;ef 05051 43”8”6 GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
I I l I l enkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland ist telefonisch unter der Rufnummer -0 zu 3 4 i 5 i
a e - e I 2. Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 u.18 BauNVO) arreichen. ( ) Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmalfstabige Karten und Pléne - Bezugspunkt 1:
verwiesen Schnittpunkt der Fahrbahnachse der das jeweilige Grundstlick erschliefenden StraBe mit der Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu Emsbiiren, den
Gebaudeachse des jeweiligen Wohnhauses. lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
II. Festsetzungen des Bebauungsplanes - Bezugspunkt 2: Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2NDSchG). L
Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens des jeweiligen Gebaudes.
1. Art der baulichen Nutzung - Héhe des fertigen Erdgeschossfubodens 2 Bel des Artenschut v id anah Satzungsbeschluss
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Die Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf maximal 0,5 m i(ber dem o.a. .Z Ve a"‘-?’de esd f;rrjtsc . zez-t ertr)nel udngsm;] nat men hiitzter Tierart h§ 44 (1) Nr. 1
Bezuaspunkt 1 liegen. ur Vermeldung des lotungsverbotes besonders oder streng geschutzter lierarten nac r. Der Rat der Gemeinde Emsbiren hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
Uberbaubarer Bereich 9sp 9 BNatSchG darf die Baufeldraumung (Gehdlzrodungen) nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel und somit in gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2016 als Satzung (§ 10
4l Aligemeines Wohngebiet - Traufenhohe (gilt nur fiir das WA-2-Gebiet): Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Andernfalls BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
N_ nicht iiberbaubarer Bereich Innerhalb des WA-2-Gebietes darf die Traufenhdhe der Gebaude, gemessen von der Ok. des fertigen ist unmittelbar vor dgn Fallart_>_e|ten durch einen Fachkurld|gen nachzuweisen und das Protokoll der UNB
. g M y . " ErdgeschossfuRbodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit vorzulegen, dass keine Brutvogel auf den betroffenen Flachen vorkommen.
ol @Zgg / . Mal} der baulichen Nutzung der Dachhaut, 6,00 m nicht Giberschreiten. Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Emsbiiren, den
14 J 5 71 7 11 13 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Bauteile des Gebaudes (Dachaufbauten, Dacheinschnitte, FrontspieBe (Zwerchhauser), Erker, Bei Baumfallarbeiten von Bdumen > 30 cm BHD sind diese unmittelbar vor den Arbeiten durch einen
26 7 Wintergarten, Terrassenuberdachungen). fachkundigen Gutachter auf potenziell vorhandene Fledermausindividuen zu uberprifen. Werden im |
71 7y @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) . . . Rahmen dieser Uberpriifung Hinweise auf vorkommende Individuen gefunden, ist das weitere Vorgehen
40 /79 Kornblumenstrag 71 - Maximale Gebaudehohe mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Begehung ist zu protokollieren und der Nachweis
, e %7 6 71 I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal) WA-1-Gebiet: der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Inkrafttreten
7 ; 19 GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO a) Innerhalb des WA-1-Gebietes darf die Gebaudehdhe bei Gebauden mit einer Dachneigung
gem. zyvisc_hen 2° bisj 15°, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt 2 bis zur Oberkante der Dachhaut 9,00 m Vorgezogenen CEF-MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Unter Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 133 "Im Hagen - Teil II" ist gemaR § 10
12 GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO nicht Uberschreiten. . _ ) ) o _ ) o Beriicksichtigung dieser VermeidungsmaRfnahmen werden die Verbotstatbestdnde des Besonderen Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
b)innerhalb des WA-1-Gebietes darf die Gebdudehdhe (max. Firsthhe) bei Gebduden mit einer Artenschutzes nicht erfllt.
71 GRmax. maximale Grundflache der baulichen Anlage Dachneigung zwischen 16° und 30° 10,0 m nicht tberschreiten. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
42 10 .
GFmax. maximale Geschossflache der baulichen Anlage WA-2-Gebiete:
Innerhalb des WA-2-Gebietes darf die zulassige Gebadudehdhe, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt 2 Emsbiiren. den
198 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bis zur Firstoberkante (hdchster Punkt der Dachhaut) 9,00 m nicht Uberschreiten. ’
[\ 103 §§ 105 em.§9Abs. 1Nr.2BauGB, i. V. m.§§ 22 u. 23BauNVO) |
8 ‘ ", 7 3 (@ S 38 ) 3. Anzahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
% 105 N o} offene Bauwei WA-1-Gebiet:
. 17 uweise VVA-1-LCDICL N
104 O@@ 105 1 % hi B , Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausbebauung sind je GeltendmaChung der Verletzung von Vorschriften
S s kE Q m 9 geschlossene Bauwelse Doppelhaushalfte zwei Wohnung zul&ssig. , , ,
® & S . Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
\& gg 72 608 609 610 nur Einzel- und Doppelhauser M' (9= geschlos§en.e Ba.uwelse) o Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
" 2 20 24 a Je Reihenaus und Grundstick ist eine Wohnung zulassig. Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
0 1 a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlénge von 50,0m (berschreiten, Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
64 s die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
" P /0 L 606 5 §2 Stellflichen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
41 /0 S B s=—eerem=  Baugrenze
103 442 42 S 98 \ Innerhalb der WA-Gebiete sind je Wohnung/Wohneinheit mind. 2 Stellplatze auf den Grundstiicken
W N L x> F+ y 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen nachzuweisen. Emsbiren, den
103 ; R des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf
1 H ur: 8 , 2 a0 6 13 599 ! Tl
So Flachen fur Sport- und Spielanlagen
/0 a
7 n F 600 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
i e o
1o AL S o |
102 =X N Flachen fiir den Gemeinbedarf
1 A 20 ’,,——’ 78, 601 . ]
M === Einrichtungen und Anlagen: Praambel und Ausfertlgung o
102 : GR| : GF Y Z . oo
= max. max. 1 Z 5 . .
1 S ” 2.500 m?7.500 m? \ \ \ [] offentliche Verwaltungen ) Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
“ \‘ 90 603 B. Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung (gem. § 84 NBauO) §.2414) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO) vom
\! \ 1 n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (gilt nur in Verbindung mit den WA-Gebieten): 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
L n ‘_.---" \ @ o@ Y . 604 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
N \ St “ GRZ|GFZ n Kulturellen Z ken di de Gebaud d Einricht 1 Bedach der Gebaud 576) in der aktuell glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen Bebauungsplan
¢ ‘| \ 04 [[0:8 ulturelien zwecken dienende Lebaude und Einrichtungen . edachung der sebaude Nr. 133 "Im Hagen - Teil II", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
N 99 \ ‘| F den ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
) A \ \ 6 - Feuerwehr 1.1 Dachformen und Dachneigungen
N 92 16 \
(v \ ! 105 |5 WA1-Gebiet:
168 '* | 2o ¥ ; Zugel ind Gebaude mit geneigten und flach geneigten Dachern. Die zulassige Dachneigung betragt Emsbiiren, den
94 < & i 6. Verkehrsflachen uge Iilssezn smd 3(;9 aude mit geneigten und flach geneigten Dachern. Die zuldssige Dachneigung betrag
19 91 \ /. zwischen 2° un ° (SIEGEL)
N S \ (el . . . .
> %§> A G T |‘ ; & 6520 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) WAD-Gebiet TR e
<y TN \ \! \ \ > N . . . . " . ° . . ° .
% 921 2 \ \ =" 21 o StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Zugelas_sen sind erauqe mit ge_nelgten Dachern zwischen 30 (Mlndestsiachnelgung) und 45° (maximale
2 1 | P Dachneigung). Die Dacher sind als Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach und Aufstellungsbeschluss
o \ ! ) 22 = = ; gegeneinander hohenversetzte Pultdacher auszubilden.
Q ® [l a 1 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hhaup:
93 2 rax GRImax GF 1 | m T 5 5 / Ausgenommen von den o.a. Regelung sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO bis Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbdiiren hat in seiner Sitzung am 13.10.2015 die &
5 % 4.500 m?9.000 m? “ ‘| = G?=z F+R Ful3- und Radweg m Verkehrsberuhigter Ausbau zu einer Grundfldche von 30 m?, sowie untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiele, Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema § 2 Abs. 1 o=
3 Sportanla®e [0 Jos Balkoniberdachungen und Wintergarten. BauGB am 06.02.2016 ortsiiblich bekanntgemacht. =" o
% ¢ & \ P ) - F+R+A FuR- und Radweg mit Fahrrecht fur Anlieger AV Ein- und Ausfahrt 1 2 Dachaufbauten. Dacheinsehnitt /Ku@
\ 5 .2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte )
94 ' | ‘| A-2 : : Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Emsburen, den
S \ 76 ‘ ' Einfahrtsbereich
24 i> \ “ Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und Frontspiee sind zuldssig, soweit diese 50 % der jeweiligen ™
gg - "N ‘| 627 —~r—w—  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gebaudelangsseite nicht Gberschreiten. Sie sind so zu errichten,dass | Q ) \
96 % \‘ ~\s~___ R - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; - 5 /\ g, -
JY —_ i (NN o b
20 e 9 Griinflachen - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m Planunterlage — ‘,
- d (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) eingehalten wird. Emsbiiren, den |
272 272 offentliche Griinflache ote o0 Parkanlage 13 l!\/laterial u.nd Farbgebu.ng der Bedachu.ng _ . _ _ Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
RichthofstraBe 39 3 QO Gebaude ab einer Dachneigung von 10° sind mit Dachziegel oder Betondachsteinen mit der Farbgebung _ ) ) o
Flur- 9 IE StraRenbedleitari rot bis rotbraun, braun sowie dunkelgrau bis schwarz einzudecken. Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsichen
‘ ralsenbeglerigrun Ausgenommen von dieser Regelung sind untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Erker, Frontspiel3e, Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Balkoniiberdachungen sowie Wintergarten, Solaranlagen, Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 u. 14
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und BauNVO (Grundflache unterhalb 30 m?) Photovoltaikanlagen sowie Anlagen, die der Warmegewinnung ® I—GI—N
. i 201
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen. 015 o )
Landesamt fiir Geoinformation
@ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und Landesvermessung Niedersachsen
e ©  © | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 2, Fassaden der Geb&aude . Reglenaldeldion Genabrick - Meppen Ub 't karte M. 1:5000
o o Bepflanzungen AuRenwandgestaltung der Gebaude Landkreis Emsland ) ersichiskarte M. 1-
&7 Die Fassaden der Gebaude sind mit Ziegelmauerwerk/Klinker oder verputztem Mauerwerk zu errichten. gemelrllde ) Emstt;lfren
Richters Esch 15. Sonstige Planzeichen Eine Kombination aus Ziegelmauerwerk/Klinker und geputzten AuRenwandteilen, Holzverkleidungen, Flemar ung : 8ms uren Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Naturstein ist zuléassig M:Fsstab ; 11000
r : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen u. Carports sowie Nebengebadude, §§ 12 u. 14 o Entwurfsbearbeituna: Q Datum Zeichen
| a| Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen BauNVoO. ntwurisbearbeitung: INGENIEURPLANUNG GrbH & Goks : :
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen IPW Mario-OurioSida « 49134 Wallerhort bearbeitet [ 2016-04 Ni
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes liber das amtliche ' R ’ ezeichnet | 2016-04 Hd.Koh
St Stellplatze Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung fiir g — ’_
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der gepruft 2016-06 Ni
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Wallenhorst, 2016-06-22 freigegeben| 2016-06 Ev
o—e—e—o—9— Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) [2)i7e1F(’)Ia2r(1)11rg)erlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. L4 174/2015 Stand vom Plan-Nummer: H:\EMSBUER\ 215396\ PLAENE\ bp_bplan—133_02_Abschrift.dwg(Layout1)
Umgren;ungen der F!échgn fir besondere Vork.ehr.ungen zum Schutz vor schadlichen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. o . : . e S s
1 Nr. 24 BauGB) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. ‘ , G E M E I N D E E M S B U RE N
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Lingen (Ems), den Land ¢ fir Geoinf ’ g B E BAU U N GS P LAN N R 1 33
em. § 9 Abs. 7 BauGB andesamt fur Geoinformation un
(© s ) Landesvermessung Niedersachsen ‘ ‘ -
(Siegel) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Lingen - "Im Hagen -Teil lI"
............................................. mit ortlichen Bauvorschriften (Verfahren gem. § 13a BauGB
URSCHRIFT MaRstab 1 : 1.000




