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1 Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S.3634), in der zuletzt geanderten Fassung;

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell
gultigen Fassung;

- Planzeichenverordnung 90 (PlanzV-90) vom 18.12.1990, in der zuletzt geanderten, ak-
tuellen giltigen Fassung,

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010, in der zuletzt geédnderten, aktuell glltigen Fassung.

2 Ziel und Zweck der Planung - Planungserfordernis

Durch die bereits vollzogenen und absehbar beabsichtigten Neuansiedlungen von Gewerbe-
betrieben im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 102 "Gewerbe- und Industriegebiet — Teil IV*
ist eine Umplanung der urspringlich vorgesehenen inneren Erschliel3ung der Grundstticke
notwendig bzw. sinnvoll. Insbesondere ist im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes
eine zusatzliche ErschlieBungsstralRe erforderlich, um auch Betrieben mit geringeren Flachen-
anspriichen erschlossene Gewerbegrundstiicke anbieten zu kdnnen. Zudem sind Anderungen
bei der StraRenfuhrung sowie die Errichtung von zwei StichstralRen mit Wendeplatzanlagen
beabsichtigt (s. Lageplan in der Anlage dieser Begriindung). Die urspriinglich im Bebauungs-
plan festgesetzte RingerschlieRung ist somit hinfallig und soll aufgegeben werden.

Nach Riicksprache mit dem Landkreis Emsland ist hierfiir zwingend eine Anderung des Be-
bauungsplanes vorzunehmen.

Gem. § 1 Il BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das Anderungsverfahren soll gemafn
§ 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden, da durch diese Anderung der
Ursprungsplanung die Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Weiterhin wird nicht die
Zulassigkeit eines Vorhabens, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt, vorbereitet oder begriindet. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter (insbesondere Schutz-
gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europaische Vogelschutzgebiete u. &.).

s
H:\EMSBUER\218503\TEXTE\Bgr 190611 _Bpl. 102 - 1. vereinf. Anderung.docx IPW



Gemeinde Emsbiiren

2/13 Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV" 1. (vereinfachte) Anderung

3 Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans

Nr. 102 "Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV"
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Abb. 01:
(Quelle: © 2018 LGLN)

Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

IPW
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Abb. 02:

Industriegebiet, Teil IV"
(Quelle: © 2018 LGLN - eig. Bearbeitung IPW)

Geltungsbereich der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 "Gewerbe- und
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Zeichnerische Festsetzungen der 1. Vereinfachten Anderung des Be-

bauungsplans Nr. 102 "Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV"

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes enthalt folgende Regelungen / Festsetzungen:

L

Abb. 03:  Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes

Y
IPW H:\EMSBUER\218503\TEXTE\Bgr 190611 _Bpl. 102 - 1. vereinf. Anderung.docx



Gemeinde Emsbiren

Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV" 1. (vereinfachte) Anderung 5/13
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
{gematk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
@ Gewerbegebista
2. Mall der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVvQ)
- Zahl der Vollgeschosse (Hichstmall) - Geschossfliachenzahl
0.4 Grundfidchenzanl
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV3}
———— Baugrenze - offens Bauweise

6. Verkehrsfiachen
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. § Bau3B)

Stralanverkshrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MafRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbaseitigung
sowia flir Ablagerungen

©

Trafestathon

,1

0. Wasserflachen und Flachen fir die Yasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
[_gern. 5 8 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6a BauGB)

®

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwintschaft, den Hochwasserschutz und die
Regalung des YWasserabflusses

Regenrickhaltabeckan

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{gem. & 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGE)

Umgrenzung van Fldshen zum Anpflanzen von BAumen, Strduchem und sonstigen
o Bepflanzungean

E] Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir dle Erhaltung

L

von Baumen Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréuchem
und sonstigen Bepflanzungen

® zu erhaltende Enzelbiume
H:\EMSBUER\218503\TEXTE\Bgr 190611_Bpl. 102 - 1. vereinf. Anderung.docx
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14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(gem, § 9 Abs, 6 BauGE)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15, Sonstige Planzeichen

S0

BauV

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Males der Mutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem.§ 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauungs freizuhalten sind

Bauverbotszone gemak § 24 Abs, 1 NStrG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. §9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir Stralenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASE 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m cberhalb
Fahrbahnoberkante

4.2 Stadtebauliche Werte

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich die folgenden stadtebaulichen

Werte:

Gewerbegebiet 144,571 m2
(gem. § 8 BauNVO, inkl. Bindung zum Erhalt und Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern = 9.678 m?)

offentliche Verkehrsflache 21.470 m2
(89 I Nr. 11 BauGB

Flache fur die Wasserwirtschaft - RRB 4.050 m2
(8 91 Nr. 16 BauGB)

Geltungsbereich 170.091 m2

IPW
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4.3 Textliche Regelungen des Bebauungsplanes

Die Textlichen Regelungen des Ursprungsplanes bleiben von dieser Anderungsplanung un-
berthrt. Die Textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung werden zugunsten einer besse-
ren Nachvollziehbarkeit der Planung erneut und unverandert in die Anderungsplanung tiber-
nommen und planungsrechtlich in der Anderungsplanung fixiert. Auf die Begriindung der Ur-
sprungsplanung wird an dieser Stelle verwiesen.

Folgende Regelungen wurden aus der Ursprungsplanung tbernommen:
A. PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Larmschutz

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und des Eingeschrankten Gewerbegebiets (GE 1) dirfen gemaf
§ 1 (4) BauNVO nur bauliche Anlagen errichtet werden, die die in der Planzeichnung festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel je m2 Grundstiicksflache nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme
freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren Emissionshéhe von 5
m Uber Gelande durchgefiihrt. Der Schallleistungspegel kann um das Maf3 einer mdglichen Minderung
durch Gebé&ude oder sonstiger technischer Einrichtungen erhéht werden.

Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem
Flachenbedarf insgesamt zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich
konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der GroRe des
Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum néchstliegenden Immissionsort und des flichenbezogenen
Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln. Dabei
ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache der Bedingung
r 2 1,6 d entspricht, mit d als relevanten Durchmesser der Teilflichen in Verldngerung des
Abstandes r.

Nutzungsregelung

Im gesamten Plangebiet (GE und GE 1) sind groR3flachige Einzelhandelbetriebe des
Lebensmittelbereichs oberhalb einer Geschossflache von 800 m2 gem. 8 1 (5) und (9) BauNVO nicht
zuléssig.

Innerhalb des gesamten Plangebietes (GE und GE 1) ist die Errichtung von Windenergieanlagen nicht
zulassig.

Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser, sowie sonstiges
Oberflachenwasser muss oberflachig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstiick versickert
werden. Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist im Stra3enseitenraum
Uber ein Muldensystem oberflachig zu versickern.

Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strduchern gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB

Die mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB belegten Grinflachen dirfen nur mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden (Mindestpflanzdichte 1,5 m?). Die
Pflanzliste ist als Anlage der Begriindung beigefiigt. Entlang der PlanstraBen sind Stieleichen
wechselseitig im Abstand von ca. 15 m anzupflanzen. Fir notwendige Grundstiickszufahrten kénnen
Grunstreifen bis zu 10 m unterbrochen werden. Bestehende Gehdlzbestdnde innerhalb der festgelegten
Grunstreifen sind zu erhalten.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand ist gemafl § 9 Abs.1 Ziffer 25 b
BauGB zu erhalten. Bei Abgang eines Geholzes ist gemal §9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB

eine Neupflanzung mit einem Gehdlz gleicher Art vorzunehmen.

s
H:\EMSBUER\218503\TEXTE\Bgr 190611 _Bpl. 102 - 1. vereinf. Anderung.docx IPW



Gemeinde Emsbiren
8/13 Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV" 1. (vereinfachte) Anderung

Aufhebun

a)

Der Bebauungsplan Nr. 56 wurde in dem durch den Bebauungsplan Nr. 102 "Gewerbe- und
Industriegebiet- Teil V" beplanten Bereich aufgehoben und durch die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes ersetzt.

b)

Der Bebauungsplan Nr. 102 wird in dem durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102
»~Gewerbe- und Indurstriegebiet — Teil IV* beplanten Bereich aufgehoben und durch die Festsetzungen
dieser 1. Anderung ersetzt.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Textliche Regelungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102
Die Textlichen Regelungen des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet — Tell
IV*“wurden unveréndert aus der Ursprungsplanung dbernommen.

Gesetzliche Grundlagen

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. I, S. 3786) in der zuletzt gultigen Fassung zugrunde und die Planzeichenverordnung 1990
PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58).

Denkmalschutz

Maogliche ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeiten sind
meldepflichtig. Es wird gebeten, diese Funde unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Emsland anzuzeigen. Zu Tage tretende arch&ologische Funde sowie die Fundstellen sind
gof. bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. ist fir ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten vorher gestattet
(814 Abs.2 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Wegen der auf Luftbildern nachgewiesenen Spuren weiterer Grabhtgel sudlich des dokumentierten
Denkmals ist die Untere Denkmalschutzbehorde spéatestens vier Wochen vor Beginn der ersten
Arbeiten in diesem Bereich zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archaologische
MaRnahmen moglich sind. Jede BaumafRnahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden ist dem Landkreis
Emsland spéatestens vier Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Nach Begutachtung und ggf. notwendig werdenden archaologischen Arbeiten muss die betroffene
Flache von der Unteren Denkmalschutzbehdrde gesondert freigegeben werden. Die mdglicherweise
entstehenden Mehrkosten fir Personal- und Maschineneinsatz kdnnen nicht von der Unteren
Denkmalschutzbehérde getragen werden.

Telefonnummer fur die Baubeginnanzeigen: (05931) 44 - 0

Sichtdreiecke
Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung von mehr
als 0,80 m Uber dem Strafenniveau mit Ausnahme von einzelnen Hochbaumstammen freizuhalten.

IPW H:\EMSBUER\218503\TEXTE\Bgr 190611_Bpl. 102 - 1. vereinf. Anderung.docx



Gemeinde Emsbiren
Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV" 1. (vereinfachte) Anderung 9/13

4.4 Verkehrliche ErschlieRung

Das Planungserfordernis fiir die Anderungsplanung resultiert aus der Nachfrage ansiedlungs-
williger Betrieben mit relativ geringen Flachenanspriichen. Im Zuge der Neuaufstellung des
Ursprungsplanes ging die Gemeinde Emsbiren von der Ansiedlung grof3flachigerer Betriebe
aus, so dass nunmehr das Erfordernis besteht, das urspriinglich festgesetzte Erschlielungs-
straRennetz zu erganzen bzw. zu modifizieren. Weitere ansiedlungswillige Betriebe haben der
Gemeinde bereits ihren Flachenbedarf angemeldet. Auf dieser Grundlage hat die Ingenieur-
gesellschaft Lindschulte einen StralRenentwurf erarbeitet, der die kunftige Gewerbeflachen-
struktur bericksichtigt.

A LINDSCHULTE
Ingenleurgeselischaft mbri
Emeiand

Abb. 04:  StralRenneubauentwurf Ingenieurgesellschaft Lindschulte vom 15.06.2018

Der StralRenneuentwurf wurde von der Ingenieurgesellschaft Lindschulte erarbeitet und dient
als Grundlage fir die 1. Anderungsplanung des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Gewerbe- und
Industriegebiet, Teil IV".

Die in dem Entwurf festgelegten Ausbaubreiten entsprechenden den verkehrlichen Anforde-
rungen des Gewerbegebietes.

-
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4.5 Belange der Ver- und Entsorgung
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Abb. 05: Auszug aus der Genehmigungsplanung fur den Regenriickhaltegraben (Ingenieurgesellschaft
Lindschulte vom 08.05.2019)

°
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Im Zuge der Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Gewerbe- und In-
dustriegebiet, Teil IV", hat die ,Ingenieurgesellschaft Lindschulte® eine wasserwirtschaftliche
Genehmigungsplanung (,Oberflachenwasserbewirtschaftung im Plangebiet des Gewerbe-
und Industriegebietes Teil IV in Mehringen, B-Plangebiet Nr. 102 - Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung gemanR § 10 und 88 68 und 70 des Geset-
zes zur Ordnung des Wasserhaushaltes-WHG) erarbeitet. Der Einzugsbereich ist in der o.a.
Kartendarstellung bertcksichtigt.

Der Ausbau zum erforderliche Regenriickhaltegraben (RRB) ist in der Planzeichnung pla-
nungsrechtlich festgesetzt.

4.6 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben von der Anderungsplanung unberthrt und werden
unverandert in die Anderungsplanung tibernommen und erneut festgesetzt. Auf die Begriin-
dung der Ursprungsplanung zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung wird an dieser Stelle ver-
wiesen.

5 Verhaltnis zur Ursprungsplanung
Der Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV* ist seit 2002 rechtskréaftig.

Der Bebauungsplan Nr. 102 wird in dem durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102
~,Gewerbe- und Indurstriegebiet — Teil IV* beplanten Bereich aufgehoben und durch die Fest-
setzungen dieser 1. Anderung ersetzt.

6 Umweltbelange

Zuséatzliche Beeintrachtigungen der Umweltbelange sind durch die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 102 nicht zu erwarten. Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung
ist eine veranderte innere verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs. Dabei werden ur-
sprunglich als Gewerbegebiet ausgewiesene Teilflachen als Verkehrsflachen planungsrecht-
lich ausgewiesen. Der bereits zugelassene Versiegelungsgrad der Uberplanten Gewerbege-
bietsflachen betragt 80%; die in dem gleichen Umfang ausgewiesenen Verkehrsflachen gehen
von einem Versiegelungsgrad von 100 % aus. Insoweit erhdht sich zwar die Gesamtversiege-
lung im Planungsraum geringfuigig. Nennenswerte Beeintrachtigungen der Umweltbelange ge-
genuber der Ursprungsplanung ergeben sich durch die Erganzung der 6ffentlichen Erschlie-
Bungsstralie aber nicht.

Der Anlage dieser Begriindung ist eine im Verhaltnis zur Ursprungsplanung erstellte Eingriffs-
bilanzierung beigefiigt, die der Bilanzierung der Ursprungsplanung gegentibergestellt wurde.
Diese aktualisierte Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass ein Kompensationsdefizit von
14.223 Werteinheiten im Verhaltnis zur Ursprungsplanung auszugleichen ist (sh. Anhang).
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Aus der Anderungsplanung resultiert u.a. der Verlust einer Wallhecke. Diese wird an anderer
Stelle ersetzt, der Kompensationswert wird auf das ermittelte Kompensationsdefizit angerech-
net.

Die Erhéhung um mehr als 10.000 Werteinheiten resultiert aber vor allem daraus, dass die
Anpflanz- und Erhaltungsflachen nun eindeutig den Gewerbegebietsflachen zugeschlagen
werden und somit nicht separat aufzufiihren sind.

Das Kompensationsdefizit wird die Gemeinde auf Ihrem Flachenpool nachweisen.

Durch die dieser Planung zu Grunde liegende Anderungen (s.0.) werden die Grundziige der
(Ursprungs-)Planung nicht wesentlich berlhrt. Des Weiteren wird hier nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben vorbereitet oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen.

Gemal’ § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

7 Sonstige Belange

Durch diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 werden gegeniiber der
Ursprungsplanung die sonstigen planungsrechtlich relevanten Belange (s.u.) nicht berihrt
bzw. geadndert, der Ursprungsplan gilt diesbezliglich weiterhin fir:

- Planungsleitlinien, -anlass, -erfordernis

- Festsetzungen des Bebauungsplanes

- Art und MaR3 der baulichen Nutzung/ sonstige Nutzung

- Festsetzungen in Textform

- Belange des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege

- Elt.-, Gas-, und Wasserversorgung, Telekommunikation

- Schmutzwasserentsorgung/ Oberflachenwasser — wasserwirtschaftliche Belange
- Belange des Brandschutzes

- Kosten der ErschlieBung und Maflinahmen zur Realisierung
- Belange des Immissionsschutzes

- Bodenfunde

- Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

IPW H:\EMSBUER\218503\TEXTE\Bgr 190611_Bpl. 102 - 1. vereinf. Anderung.docx



Gemeinde Emsburen
Bebauungsplan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV" 1. (vereinfachte) Anderung 13/13

8 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Durch diese Planung werden die Grundziige der Ursprungsplanung nicht bertihrt. Des Weite-
ren wird hier nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ebenso bestehen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzguter
(insbesondere Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutz-
gebiete u. &.). Insofern wird die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr 102 im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Begrundung und der Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 102
,Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV" wurden im Auftrag und im Einvernehmen mit der Ge-
meinde Emsbiren ausgearbeitet.

Ausgearbeitet:
Wallenhorst, den 2019-06-06

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

M. Desmarowitz

Die Begruindung hat mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 gem. den
Bestimmungen des § 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ............................ einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Zeitgleich wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren be-
teiligt.

Overberg (Burgermeister)
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