" . 8. Anderung

GEMEINDE EMSBUREN
BEBAUUNGSPLAN NR. 38

8. Anderung

Flur: 001

o5~

2
~\ 11
'\“’f.;: 5
.ﬂ"'ﬁ
et
r.-"
fFr
A MLE t22 | ol
: TIGRZ|GFZ
9 1104 |04
- 15
A
s
\t:’, 2 )
5
2 .
Mehringen; Flur: 008
)
e M |
s
s
v f
3
. ' @ 1
YN
GRZ|GFZ
_ ” 0.4 | 0.4
| 22 — =%
'\ g Mi 9 11
i & % 2 _I!
- f‘.: ..-“
. oy ]
------.-
[
L
1'; -':.u. ; T
1 '._,_ "._ 1 .I . :
o \ VP

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 |, 5. 58) in der akiuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11,2017 (BGBL. |, 5. 3786) in der aktuell giltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

e —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummem
—+————  Flurgrenze
- Flursilicks- bzw. Eigentumsgranze Wirtschaftsgebdude, Garagen
mit Grenzmal
13—2 Flursticksnummer

Im dibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmalstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

4.  Leitungshinweise - Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei BaumafRnahmen ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit miglich ist.

Die Bauausfihrenden sind vor Beginn der Arbeiten gehalten, sich Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom zu informieren.

(Internet: hitps:/ftrassenauskunft-kabel.telekom.de

oder mailto:

Planauskunft. Nord@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

B.2 Nachrichtliche Ubernahme der Textlichen Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften iiber die Gestaltung des Ursprungsplanes Nr. 38 ,Waldsiedlung
Napoleondamm*

[FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

DIE OK. DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS DER WOHNGEBAUDE SOLL NICHT MEHR ALS 0,50 m
UBER DER MITTE DER FERTIGEN STRASSE LIEGEN. BEI HANGLAGE KANN DIESES MASS UM
1.00 m UBERSCHRITTEN WERDEN.

GEMASS § 9, ABS. 1, NR 24 BBauG WIRD FESTGESETZT, DASS DIE WOHNGEBAUDE AUF DEN
GRUNDSTUCKEN IM ABSTANDSBEREICH VON 100 m OSTLICH DER GLEISANLAGEN DER
DEUTSCHEN BUNDESBAHN MIT SCHALLDAMPFENDEN FENSTERN (DOPPELVERGLASUNG UND
SCHALLDAMM-MASS Rw = 25 dB) AUSZUSTATTEN SIND.

DIE SICHTDREIECKE AN DEN STRASSENEINMUNDUNGEN SIND VON ALLEN BAULICHEN

ANLAGEN UND SICHTBEHINDERNDEN ANPFLANZUNGEN, DIE HOHER ALS 0,80 m UBER MITTE
DER FERTIGEN STRASSE SIND, DAUERND FREIZUHALTEN.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

= tiberbaubarer Bereich
! :: ) il Mischgebiete
smammirtosss nicht Gberbaubarer Bereich

2. Mal der baulichen Nutzung
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

1, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmalk)
GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser

emseresresms Baugrenze

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

dffentliche Grinflachen

DIE GEBAUDEHOHE AN DER TRAUFENSEITE DARF BEI EINGESCHOSSIGER BEBAUUNG 3.50 m
UND BEI ZWEIGESCHOSSIGER BEBAUUNG 6.50 m, GEMESSEN VON DER OBERKANTE FERTIGER
FUSSBODEN DES ERDGESCHOSSES BIS ZUM SPARRENANSCHNITTSPUNKT MIT DER
AUSSENKANTE DES AUFGEHENDEN AUSSENMAUERWERKS, NICHT UBERSCHREITEN.

DIE WOHNGEBAUDE SIND MIT SATTEL-ODER WALMDACHERN ZU ERRICHTEN. BEl GARAGEN
UND ANBAUTEN SIND AUCH FLACHDACHER ZULASSIG. DIE DACHNEIGUNGEN WERDEN WIE
FOLGT FESTGELEGT:

1)  BEI ZWEIGESCHOSSIGEN WOHNGEBAUDEN 24° - 32°

2.) BEI EINGESCHOSSIGEN WOHNGEBAUDEN 32 °- 40°

GRUPPENWEISE SIND HIER AUCH FLACH GENEIGTE DACHER MIT EINER DACHNEIGUNG
VON 24° - 32° SOWIE FLACHDACHER ZULASSIG. BEI DEN EINGESCHOSSIGEN WOHNGEBAUDEN
ZWISCHEN DEM ,KESPELWEG" UND DER NORDLICHEN GELTUNGSBEREICHSGRENZE SOWIE
FUR DIE UBRIGEN VORHANDENEN WOHNHAUSER IM GESAMTEN BAUGEBIET 40° - 48°
STRASSENSEITIGE EINFRIEDUNGEN SIND NUR BIS ZU EINER HOHE VON 0,20 m UBER MITTE
DER FERTIGEN STRASSE ZULASSIG.“

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
{gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1  Verh&ltnis zum Ursprungsplan

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Waldsiedlung Napoleondamm® werden die
zeichnerischen Festsetzungen einer Teilflache des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 38 ,Waldsiedung
Mapoleondamm® geéndert. Die Textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben von
dieser 8. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

B1. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Immissionen
a)  Bahnverkehr
Von der Bahnstrecke 2931 Hamm (Westf.) - Emden Rbf. gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis der

Bahnstrecke errichteten Wohngeb&ude kann gegeniiber der Deutsche Bahn AG kein Anspruch auf
zusatzlichen Immissionsschutz geltend gemacht werden®.

b} Kreisstralte 327

Von der KreisstraBe 327 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes
emrichteten baulichen Anlagen kénnen gegenlber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2, Bauverbotszone

Entlang der Kreisstrafte 327 ist die Bauverbotszone gem. den Bestimmungen des § 24 NStrG zu
beachten. Innerhalb der Bauverbotszone sind bauliche Anlagen in einem Abstand von 20 m, gemessen
vom rechten Fahrbahnrand der K 327, nicht zulassig.

3.  Militérische Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches flir militrische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz.

Auf Grund der Lage des Plangebietes ist mit Ld&rm- und Abgasemissionen durch den militarischen
Flugbetrieb zu rechnen. Fiir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegeniiber der Bundeswehr keine Beschwerden und Ersatzanspriiche anerkannt geltend gemacht werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46} in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58
des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Emsbiiren diesen?‘bauungsplan

Emsbiiren, den 07, MAI 2018

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiiren hat in seiner Sitzung am 22.08.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema
§ 2 Abs. 1 BauGB am 23.12.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

07. MAI 2018

Emsbliren, den

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersdchsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 9 LGLIN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Landkreis Emsland

Gemeinde : Emsbiiren
Gemarkung : Mehringen
Flur A
Maltstab :1:1000

Diese amtliche Prisentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes Uber das amtliche
Vermessungswesen vom 12, Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschiitzt. Die Verwertung flir
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters (Az. L4-193/17

Stand vom 04.10.2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lingen (Ems), den /J’, a8 o Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

(Siegel) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.11.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 08.01.2018 bis 07.02.2018 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Gemél § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Emsbiiren, den 07, =21 2018

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen

gemiR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.03.2018 als Satzu
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

07. MAI 2018

Emsbiiren, den

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Eehauungspla% Nr. 38 "Waldsiedlung Napoleondamm”®,
8. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am L MAI 208 orisiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam 31 MA] 2018 rechtsverbindiich geworden.
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Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften (ber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Emsbiiren, den
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