A. PLANUNGSRECHTLICHE, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

\\‘

Praambel und Ausfertigung

Larmschuiz
| gigi Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) und des Eingeschrénkten Gewerbegebiets (GE 1) durfen gemald § 1
/ (4) BauNVO nur bauliche Anlagen errichtet werden, die die in der Planzeichnung festgesetzten Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |

flachenbezogenen Schallleistungspegel je m? Grundstiicksflache nicht Gberschreiten. 5.5634) imneraktusligultigen Fassungund Seryy 1000d 36 des Hiedersecnsischon

— ‘
i S .

| 11‘( Gj Die Berechnung der angegebenen flichenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme freler K?;,:-] rnung Iverfassing?[s‘&gesstzte; (N(;( om\(G) vom 17--' 122(?10 (Nds. GV, 8. 576, der ? Kioel ":“
| I \ \ ‘ Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort und einer mittleren EmissionshGhe von 5 m uber oLl asnkicg " tememde =R IREONEEUAURg A N'_.' 102" Gewerbo- =
z \ 3 . ; ) . : nd Industriegebiet, Teil IV", 1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den ary
\ ;é \\ Gelande durchgefiihrt. Der Schallleistungspegel kann um das MaB einer moglichen Minderung durch ;’ s Eaeats d deni Betlichan B 3 - =
| o \ A\ Gebaude oder sonstiger technischer Einrichtungen erhoht werden. Bxtiichen Festaatzungen.und.den ordiohen auvg_ C =WSe ﬁals Saizung beschloss =
\ b | Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem . ’“1,,..?‘ 7 a8
25 Flachenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf einen kleinen Bereich I B den‘ 4 8 mT.- fm (SIE GElfg Y §
i konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der Grofle des Betriebsgrundstuckes, Lo £ A ‘(,‘: W7 &l
‘ des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des flichenbezogenen Schallleistungspegels der \ \ Qo P B - '- ----- g |
B [ zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. - 0¥k reis & o & 0 verbe =4
| % in Teilfldchen zu unterteilen, bis der Abstand einer Flache der Bedingung r 2 1,5 d entspricht, mit d als ' ; ‘3
| relevanten Durchmesser der Teilflachen in Verlangerung des Abstandes r. Aufstellungsbeschluss E_ |
Nutzungsregelung Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Emsbiren hat in seiner Sitzung am 16.10.2018 gje/ 2
Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelbetriebe mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2-Abs. 1 E
Sortimenten gem. § 1 (5) und (9) BauNVO nicht zuldssig (siehe Tabelle 16, Seite 97 im BauGB am 09.07.2019 ortsiiblich bekanntgemach‘tfw n. il =
Einzelhandelskonzept der Gemeinde vom Januar 2008) L% SMSay 09
| o | | ,, " 28, OKT, 2019 T\ S 5
. _ Innerhalb des gesamten Plangebietes (GE und GE 1) ist die Errichtung von Windenergieanlagen gem. § 1 Emsburen, den ....csw.swssseses -+
Emsbiren, Flur: 009 (5) und (9) BauNVO nicht zulassig. g )
1)
Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser ls L] =1
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser, sowie sonstiges Planunteriage o |
Oberflichenwasser muss oberflichig oder unterirdisch auf dem jeweiligen Grundstuck versickert werden. - |
. Das anfallende Oberflichenwasser der éffentlichen Verkehrsflachen ist im StraBenseitenraum uber ein Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ;-:
'- Muldensystem oberflachig zu versickern. , _ L Q|
: | Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 2
| Anpflanzen und Erhalt von Biumen und Striuchern gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB Vermessungs-und Katasterversatung, =
Die mit einem Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB belegten Griinflachen dirfen nur mit Q
| standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen bepflanzt werden (Mindestpflanzdichte 1,5 m?). Die
1 Pflanzliste ist als Anlage der Begrindung beigefiigt. Entlang der Planstraen sind Stieleichen © 2018 I—G LN
wechselseitig im Abstand von ca. 15 m anzupflanzen. Fiir notwendige Grundstiickszufahrten konnen ) _ _
=] £ Griinstreifen bis zu 10 m unterbrochen werden. Bestehende Gehdlzbestande innerhalb der festgelegten Landesamt fur Geoinformation
i - ol? Griinstreifen sind zu erhalten. und Landesvermessung Niedersachsen
\ 0.8 A=y G Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand ist gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 25 b BauGB Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
| i - f,i % zu erhalten. Bei Abgang eines Geholzes ist gemal §9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB Landkreis Emsland
60 dB(A)/m? tags 6 2 — s LS \ eine Neupflanzung mit einem Gehélz gleicher Art vorzunehmen. Gemeinde . Emsbiiren
45 dB(A)/m* nachts 65 s 1R Gemarkung : Ahlde
| ‘ Aufhebung Flur : 004
Der Bebauungsplan Nr. 102 wird in dem durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Malstab : 1:1000
ﬂ | \ Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet - Teil IV“ beplanten Bereich aufgehoben und durch die
Festsetzungen dieser 1. Anderung ersetzt. Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
r | \ Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche
1 \ Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI 2003) geschutzt. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.
B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE : , _ o _
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
_ _ _ bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach
Textliche Regelungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 102 . | (Az. L4-175/2018 Stand vom 27.11.2018). Sie ist hinsichtlich der RIRIINg tar Greozn U
Di? Textlichen R‘:_agelungen des Ursprungsplanes “B-Plan Nr. 102 ,Gewerbe- und Industriegebiet - Teil baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
IV* wurden unveréndert aus der Ursprungsplanung tbemnommen. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
i Gesefzliche Grundlagen ‘)) /f
- ] Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 Lingen (Ems), denZ:{{/Qﬁ. Landesamt fur Geoinformation und
0.8 \ " (BGBI. I, S. 3786) in der zuletzt giiltigen Fassung zugrunde und die Planzeichenverordnung 1990 Landesvermessung Niedersachsen
‘ PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI | S. 58). (SIEGEL) Regionaldirektion Osgabriuck-Meppen
; - Katasteramt/Lingen -
60 dB(A)/m* tags | i Sk Denkmalschutz A —<
45 dB(A)/m* nachts — . X1/ Mdgliche ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde im Rahmen der geplanten Bau- und Erdarbeitensind ~ } oA
meldepflichtig. Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde beim ‘
Landkreis Emsland anzuzeigen. Zu Tage tretende archaologische Funde sowie die Fundstellen sind ggf. ; \ [
60 dB(A)/m? tags : bis zum Ablauf von 4 V\ferktagen nach der Ar?zeige-unveréndert zu lassen,_bzw. ist fur ihren Schutz Sorge OﬁentI'Che AUSIEQUI’I '
45 dB(A)/m? nachts : zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten vorher gestattet (§14 Abs.2 D : o .
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz). er Verwaltungsausschuss del_*_ Gemeinde ha}' in seiner S_ltz__ung am 11.12..201 8 dem Ephvuﬁ des
49 ' Wegen der auf Luftbildern nachgewiesenen Spuren weiterer Grabhiigel siidlich des dokumentierten Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche Ausiegung gemalt § 3 Abs. 2
I Denkmals ist die Untere Denkmalschutzbehorde spatestens vier Wochen vor Beginn der ersten Arbeiten in BauGB beschlossen.
diesem Bereich zu informieren, damit vorherige bzw. baubegleitende archdologische Malinahmen maoglich . _ o
o sind. Jede BaumaBnahme bzw. jeglicher Eingriff in den Boden sind dem Landkreis Emsland spatestens Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 09.07.2019 ortstiblich bekanntgemacht.
E vier Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. . } _ )
T : S Nach Begutachtung und ggf. notwendig werdenden archéologischen Arbeiten muss die betroffene Fléche Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrundung hat vom 17.07.2019 bis 16.08.2019 gemald
= von der Unteren Denkmalschutzbehérde gesondert freigegeben werden. Die mdglicherweise § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
\ entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der Unieren . , _ L )
,i Denkmalschutzbehdrde getragen werden. Ge__marsn§ 4a Abs. 2 BauGB sind _glelchzeltlg die Stellungnahmen der Behorden und sopstigen
%1 i ‘\“\\ “\ Telefonnummer fir die Baubeginnanzeigen: (05931) 44 - 0 Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Bau(ilf:'.‘.melngehoit worden.
[ \ 5% EMERN
‘N Baufeldraumung (Brutvogel): “ 78 0KT. 2019 A B
: s e 8 . W ey ‘.
% o 48 Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen (Entfernen von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Emsburen, den 2 """""""" {%Er T\Cﬁ‘\ z
| f:i o Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zur Erfullung moglicher “_ H 'F? N ) T
E 0 artenschutzrechtlicher Tatbestidnde fiihren, miissen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der A Q0 o Burgenme
=i neuen Brutsaison der Vogel (in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01. Oktober und Nog, =1£ﬁ'~"f' &
E oo @ " 28. Februar) stattfinden. Sollte das Entfernen von Gehdlzen/ Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen R '
E 2 auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, ist die Untere Naturschutzbehorde zu Satzungsbeschluss
: 3 benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
08 ‘1 Der Rat der Gemeinde Emsbiiren hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
{ Baumfallungen (Fledermause): gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.09.2019 als Satzung (§ 1 P
63 dB(A)/m2 tags Baumfallarbeiten sind auRerhalb der Sommeraktivititszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01. BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. "
48 dB(A)/m? nachts o Oktober und 28. Februar durchzufihren. Vor dem Entfernen von Baumen mit einem
Brusthdhendurchmesser > 30 c¢m sind diese durch einen Fledermausgutachter auf potenziell vorhandene ) 28, 0KT. 2019 7
Tiere oder Quartiere zu kontrollieren. Werden Hinweise auf Fledermausindividuen oder Quartiernutzungen Emsburen, den .................... 222>

erfasst, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Verlust ggf.
vorhandener Quartiere ist iiber CEF-MaRnahmen auszugleichen. Vorzugsweise finden Rodungsarbeiten
im Oktober bis Anfang November statt. Dann ist die Wochenstubenzeit abgeschlossen und die Tiere sind

vor der Winterruhe noch ausreichend mobil, um selbststandig Ausweichquartiere aufzusuchen. /
Inkrafttreten
Verhaltnis zu den angrenzenden Kreisstralen
— Hinsichtlich des erforderlichen Einmiindungsausbaues der Gemeindestrale ,Zum Sunderhiigel” zur Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 102 "Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV",
KreisstraRe 331 ist auf Veranlassung der Gemeinde Emsbiiren eine Kreuzungsvereinbarung mit dem 1. vereinfachte Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..J.5..NQV.. 2019 ortsiiblich
Landkreis Emsland. Fachbereich StraBenbau, abzuschliel3en. bekanntgemacht worden.
— An der Einmiindung der GemeindestraBe ,Zum Sunderhiigel" in die Kreisstralle 331 sind die
u Sichtdreiecke mit den Schenkellingen von 10 m auf der Gemeindestrale ,Zum Der Bebauungsplan ist damit am .15 X0V, 20%cntsverbindiich geworden.
6 > ] g Sunderhiigel" und 110 m auf der Kreisstrale 331 von jedem Bewuchs - einzelne hochstammige Baume E
24 ; i Eh - ausgenommen -, jeder Bebauung und sonstigen sichtbehindernden Gegenstanden aller Art mit mehr i
o S U] O/@ Fru ge/ als 80 cm Uber Fahrbahnoberkante der StraRen dauernd freizuhalten. Emsbiren, den ...... 1 QN{]V ng

— Von der KreisstraBe 331 kénnen Emissionen ausgehen. Fir die in Kenntnis dieses Sachverhaltes

- errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei _n 2
' @ Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden. ; TR ' 1
- Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

3 . - - Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
_ 08|~ Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
. Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
| i 63 dB(A)/m? tags Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

: 48 dB(A)/m? nachts Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

. A

Emsbiiren, den ....ccccccciecannnie (SIEGEL)

-----------------------------------

Burgermeister

Ahlde, Flur: 004

/ Emsbiirén
e

' Mehringen

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der . : L . e " |
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz | \\ Mehringen
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen, (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) x
|. Bestandsangaben ) f die dem Klimawandel entgegenwirken D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen _ ' \
.. Gemarkungsgrenze /7/ / / (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) _ . . __ \
e o oo == Flurgrenze / 20 / /? Wohngebiude mit Hausnummem Fléicherl fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 15. Sonstige Planzeichen _ . ll 2 \
) _ sowie fur Ablagerungen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze ) ) : <5 ie §
O mit Grenzmal O Trafostation 98-80 |\jaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes =
Wirtschaftsgebéude, Garagen e (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO)
%2— Flurstiicksnummer . 1 | e \
_ . : , _ i} . ) , 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz m Umgrenzungen der Flachen, die von der Bebauungs freizuhalten sind _
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Plane verwiesen. ' |
und die Regelung des Wasserabflusses ) . \
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) BauV Bauverbotszone gemaR § 24 Abs. 1 NStrG )
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes o _ Ubersichtskarte M. 1:25.000 © 20133 LGLN
m Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die T e TS Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes e e——— S EE——
1. Art der baulichen Nutzung Regelung des Wasserabflusses (gen. §9.Abs. 7 BaUGB) Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
(gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, L.V.m. §§ 1 bis 11 BauNvO) ® Regenriickhaltebecken Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung —
o - "Aars , : s Entwurfsbearbeitung: a Datum Zeichen
' s Emissionskontingent L ¢ nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierun INGENIEUR NG am : : _
@ Gewarbagahiete 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 45 GB(Ay nachts (Dezember 2006% Beuth-Verlag) g ’ PW e Cune i+ 40154 tennon, | DEATDeltet | 2019-09 Ni
: Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 :
2. MaR der baulichen Nutzung zur If.ntwm;klgu:g v?r;l BZ?,Q;; Na(’;u;buncai I:né:):haﬂ | / gezeichnet | 2019-09 Hd
. : gem. s. 1 Nr. 20, 25 un s. 6 Bau : W A - -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) KWIOL ; | ClW, gelf)ruft 2019-09 Ev
- . . v Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Wallenhorst, 2019-09-18 freigegeben| 2019-09 Dw
Zahl der Voligeschosse (Hochstmall) Geschossflachenzahl o Bepflanzungen Sichtdreiecke fiir StralRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen _ _ _ |
0.4 Grundfldchenzahl Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb Plan-Nummer: \EMSBUER\218503\ifL AENE\BP\bp_bplan-102-1aen_03_Ur-Abschrift.dwg(Urschrift) |
’ L A '] Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Fahrbahnoberkante
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e von Biaumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen G E M EI N D E E M S B U RE N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
|;‘ o -® Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Stréauchern B E = AU U N G S PL AN NR. 1 02
e Baugrenze - offene Bauweise ® O 'j und sonsﬁgen BepﬂanZUﬁgen " . . . "
o Gewerbe- und Industriegebiet, Teil IV
3 zu erhaltende Einzelbaume
6. Verkehrsflachen i .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 1. vereinfachte Anderung
i Verfahren gemal § 13 BauGB
StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung U RSCH RI FT MaRstab 1 :1.000




